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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet, Geten 30 i Stockholms
kommun férvarvades 2001-01-15.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Frejgatan 33-37.
Fastigheten byggdes 1980 och har vardear
1980.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 979 kvm,
varav 4 379 kvm utgér lagenhetsyta och 600
kvm lokalyta. | féreningen varmgarage med 27
platser varav tvailasta burar. Féreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
22 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kdk
22 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Av dessa 49 lagenheter ar 47 upplatna med
bostadsratt och tva med hyresritt.

Foreningen har tre uthyrda lokaler.

Férsaékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Moderna Forsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhalisplan

Foéreningen har under 2015 uppdaterat och
tagit fram en ny underhéllsplan som stracker sig
tio &r framat. Planen uppdateras fortlopande
varje ar.

Tidigare ars genomférda atgéarder
Hissar

Indragen fibernatkopplingspunkt
Balkonger 6vre, droppskydd
Varmeundercentral byte

Malning entréer & hissdérrar

Ny entré férskolan

Taket-malning, ny plat, forbattrad taksdkerhet
Ny LED kallarbelysning

Gardsrenovering

Entrésystem

Nytt ventilationssystem installerat

Ny LED garagebelysning

Byte till energibesparande LED-

belysning i entréer och trappuppgangar
Stamspolning

Malning av allm&nna utrymmen

Ar

2009
2011
2012
2012
2013
2013
2013
2014
2014
2014
2015
2015
2016

2017
2017

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel samt varme/ventilation
har féreningen tecknat med Fastighetsdgarnaii
Stockholm AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB. Riksbyggen blev under
aret ny dgare till Agenta och dndrade namnet till
Forvaltning i Ostersund AB

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1988-02-15 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2000-11-29.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades forsta gangen 2001-02-12. Senast
2018 antogs och registrerades nya uppdaterade
stadgar for féreningen. Foreningen har sitt sate
i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i f6reningen uppgick vid

arets borjan till 72
Nytillkomna medlemmar 4
Uttradande medlemmar 4
Medlemsantalet vid arets slut ar 72

Under aret har tva 6verlatelser skett och inga
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-04-18 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kaj Bjérkman ledamot/ordf.
Lars Ekdahl ledamot/kassor
Britt Mohr Dahlgren ledamot/sekr.
Ake Lowegren ledamot/vice ordf.
My Melander ledamot

Thomas Magnuson ledamot

Ulla Lundstrém suppleant

Ingmar Alfrost suppleant

Till revisor har Rolf Darner valts och till
revisorssuppleant Hans van Turnhout valts.

Valberedningen bestar av Mathias Edberg och
Anders Blomqvist varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdiden som protokollférts under
aret har uppgatt till 12. Dessa ingar i arbete med
den kontinuerliga férvaltning av féreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2018 ar en vinst.
Anledningen till 6verskottet beror framst pa
minskade kostnader for planerat underhall.
Resultatet for ar 2018 ar battre an resultatet
for ar 2017.

Forutom underhall 4r tomtrattsavgalden
féreningens enskilt storsta kostnadspost.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foéreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar 2019
beslutade styrelsen om fortsatt oférandrade
avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret.
Ombyggnaden har endast belastat
balansrakningen.

Genomford atgérd

Ombyggnad av en lokal till kontor och en ny
bostadsrattslagenhet.

Nya torkskap har installerats i tvattstugan.
Ny hemsida och system fér webbmail

Stockholm stad beslutade om ny hogre
tomtrattsavgald f o m 2018 och ett nytt
tomtrattsavtal tecknades mellan parterna. Det
innebar att féreningens kostnad succesivt
férdubblas under en 5 arsperiod och blir
foreningens storsta kostnad framover.
Foreningen férnyade befintligt [an med
Handelsbanken, omfattande 12,2MSek,
amorteringsfritt och fn 0,47% ranta (kopplat till
stibor). Féreningen har dven ett férhandsbeslut
pa en utokat lan uppgaende till 2 Msek i det fall
detta skulle behovas for att ytterligare
finansiera ombyggnaden av lokal och ny
lagenhet.

Forskolan Pysslingen avflyttade fran den hyrda
lokalen under juli manad. Féreningen har
darefter genomfort ombyggnation av
forskolans lokal till en ny kontorslokal om 350
kvm och en ny bostadsrattslagenhet om 89 kvm.
Da detta var féreningens storsta och viktigaste
projekt under 2018, har projektets
framskridande fortlépande féljts upp av tillsatt
projektledare och styrelsen.

Ombyggnaden fardigstalldes enligt plan under
december manad, och en ny hyresgést for
kontorslokalen har kontrakterats med
inflyttning 1 januari 2019.

Lagenheten kommer féreningen att séljai
boérjan av 2019.

Det innebar att féreningen har haft ett negativt
kassafléde under ombyggnationen 2018, men
far sedan en betydande intdkt och 6kade
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I6pande intakter i och med forsaljningen av den
nya lagenheten. Ombyggnationen paverkar
endast féreningens balansrakning.

Foreningen har under slutet av aret ansokt om
och beviljats att bli registrerade fér momes.

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet beraknas till 779 Kkr arligen for den
narmaste 20-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond i enlighet med
av styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

De enskilt storsta atgdrderna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgérd
OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
av lagenheter och 2 lokaler

Renovering av fastighetens balkonger

2019
2019

5/37

Handelser efter rakenskapsaret

Under 2019 kommer 48 balkonger att yt-
renoveras. Foreningen lat 2016 foretaget
Stockholm Betongkonsult AB gora en utredning
avseende renoveringsbehovet. Analysen visade
att det férekom skador pa vissa pelare och
balkongplattor. Man bedémde att skadorna
behovde atgardas inom ett par ar. Under
januari har Stockholm Betongkonsult AB och
BXX Bygg & Projektledning AB kontrakterats
att leda projektering, upphandling och
genomférande. Projektet kommer att
genomféras under aret och planeras finansieras
med egna medel. Arbetet innefattar lagning,
ytbehandling och malning.

Foretaget AB Franska Bukten har kontrakterats
for att genomféra OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll) under mars manad i 48
lagenheter och 2 lokaler. Féretaget kommer
samtidigt att ta fram en ny Energideklaration i
enlighet med EG-direktiv (EG/2002:91) samt
Boverkets foreskrifter och allménna rad.

En av lokalerna som hyrs av Attendo Sverige AB
har sagts upp fér omférhandling av villkor och
hyresniva. Férhandling om detta forvantas ske
under forsta halvaret.
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Férandring eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter Ve resultat resultat foiale

Belopp vid arets ingang 50949006 9061700 306019 -2754392 100571 57461762
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 779000 -779 000

lanspraktagande yttre fond -1085019 1085019

Balanseras i ny rdkning -100571 100571
Arets resultat 1165244 1165244
Belopp vid arets utgang 50949006 9061700 0 -2548944 1165244 58627006
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, Kkr 4 299 4 435 4 344 4 289 4 329
Resultat efter finansiella poster, Kkr 1165 -101 53 -558 -1 112
Soliditet, % 80,7 81,6 81,4 81,8 70,5
Genomsnittlig arsavgif
bostadsréttsygta, kr Biftpertom 588 588 588 588 581
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2 965 2965 2 988 2988 2986
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 375 12 375 12 375 12 375 12 374
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,48 0,48 0,48 1,43 2,19
Fastighetens belaningsgrad, % ** 18,8 18,7 18,7 18,6 18,5

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2548 944

Arets resultat 1165244
-1383700

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 779000

Ur yttre fond disponeras -53425

I ny rékning 6verféres -2109 275
-1383700

Betraffande foreningens resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

7/37

Not

N

2018-01-01
2018-12-31

4298880

4298880

-2449 619
-143 598
-88 101
-401419

-3082737

1216143

7878
-58777

-50899

1165244

2017-01-01
2017-12-31

4434645

4434 645

-3812986
-183 495
-88 249
-401419

-4 486 149

-51504

9543
-58 610

-49 067

-100571
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ombyggnad

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/37

2018-12-31
Not

6 64 938041
7 167 614
6644 614

2017-12-31

65320360
186714
155781

71750269

71750269

58750
522
8 336715

65 662855

65 662 855

0
522
256 484

395987

534199

930 186

72680455

257006

4533234

4790240

70453095
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/37

2018-12-31
Not

60010706
0

2017-12-31

60010706
306019

60010706

-2 548 944
1165244

60316725

-2754 392
-100571

-1383700

-2854 963

58 627 006

9 12207 750

57461762

12207 750

12207 750

1306478
10916
10 528 305

12207 750

300035
16 559
466 989

1845699

72680455

783 583

70453095
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

( )
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérandring av pagdende ombyggnad

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

10/37

2018-01-01
2018-12-31

1216143
401419
7878
-58777

1566 663

-58 750
-80231
1006 443
55673

2017-01-01
2017-12-31

-51504
401419

9543
-58 610

2489798

-6 488 833

300 848

0]

-17 508
-255 858
-35723

-6 488 833

0

-8241

-155781

0

-3999035
4533234

-155781

-92 250

534199

-92250

-256 272
4789 506

4533234
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar
Hissmodernisering 253ar
Maskiner och inventarier 5-20ar

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter 2421000 2421000
Hyresintakter, ligenheter 210040 204 460
Hyresintakter, lokaler 1014018 1195 647
Hyresintakter, garage 492 900 443000
Ovriga intakter 160922 170538
Summa arsavgifter och hyresintakter 4298 880 4434 645
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsel
Fjarrvarme
Vatten/avlopp
Sophamtning
Snérdjning/sandning
Stad/entremattor
Kabel-TV/bredband
Fastighetsforvaltning
Tomtrattsavgald
Ovriga driftskostnader
Reparationer
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Planerat underhall

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Konsultarvode

Kostnader for arsstimma
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning

Ovriga administrativa kostnader
Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Revisionsarvode
Styrelseavrode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansriakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

2018

142830
371374
108 061
219223
24813
84 642
110478
104 161
729333
32900
190786
39265
205836
85917

2449619

2018

0
15523
5107
82570

40398

143598

2018

5000
64999
18 102

88101

2018-12-31

72395706

72395706

-7075 346
-382 319

-7 457 665

64938 041

64 938 041

64938 041

137 166 000
53400000

2017

126 492
366 087
103 007
210830
29426
85890
92534
77 491
677 200
19194
341240
37755
204780

1441060

3812986

2017

51062
4130
5413

83039

39851

183495

2017

5000
64 969

18 280

88249

2017-12-31

72395706

72395706

-6 693027
-382 319

-7075 346

65320360

65320360

65320360

137 166 000
53400000
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NOTER

Not7 Inventarier ochinstallationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 452726 452726
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 452726 452726
Ingdende avskrivningar -266012 -246 912
Forsaljningar/utrangeringar -19 100 -19100
Utgaende ackumulerade avskrivningar -285112 -266012
Utgaende redovisat virde 167 614 186714

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 40836 39265
Forutbetald tomtrattsavgald 247 500 169 300
Ekonomisk forvaltning 20718 20330
Ovriga férutbetalda kostnader 27 661 27589
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 336715 256484

Not9 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 12207 750 12207 750
Summa langfristiga skulder 12207 750 12207 750
Kreditgivare Villkors- Amortering Skuld per

andring 2019 2018-12-31
Stadshypotek rorligt 0 12207750
Summa 0 12207 750
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 12207 750

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 478 478
Forutbetalda avgifter/hyror 368491 354596
Ovriga upplupna kostnader 138 336 90915
Upplupna sociala avgifter 21000 21000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 528 305 466 989
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stilldasikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28000000
Summa stéllda sikerheter 28000000 28000000

Stockholm den ) % / 9 - .Z’/{]/ (7
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Min revisionsberittelse har limnats den /?/3 2[7/7
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Revisionsberittelse
Till fsreningsstamman i bostadsrattsforeningen Geten 30, organisationsnummer
716460-1952.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for bostadsrattsféreningen Geten 30 for ar
2018-01-01 — 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen
for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till styrelsen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér annan information. Annan information bestar av "bilaga
arsberattelse 2018”, men innefattar inte arsredovisningen och min revisionsberattelse
avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte "bilaga arsberattelse 2018” och jag
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att Iasa informationen i
"bilaga arsberattelse 2018” och &vervaga om informationen i vasentlig utstréckning &r
oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i
évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen
att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas korrekt och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
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fel, och att ldamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar
en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens
férvaltning fér bostadsrattsféreningen Geten 30 for ar 2018-01-01 — 2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningens styrelse
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i évrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,

ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust,
och darmed mitt uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder
som utfrs baseras pa min beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha s&rskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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BILAGA: ARSBERATTELSE 2018

BOSTADSRATTSFORENINGEN GETEN 30

Organisationsnummer: 716460-1952

Styrelsen fér Brf Geten 30 ger hér en introduktion till féreningen och dess ndrmiljé.
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ARSBERATTELSE
ANNO 2018

BOSTADSRATTSFORENINGEN
GETEN 30

Huset vi bor i

Vart hus byggdes i hjartat av den gamla arbetarstadsdelen Sibirien.
Den gamla trangboddheten skulle byggas bort med mycket ljus, luft
och modernitet. Kvarteret Geten férsags med nya hus och den
ovanligt stora garden erbjoéd rymd, vidd och en gronskande oas pa
sommaren. Pa andra sidan huset, mot Frejgatan, fanns anblicken av
Vanadislunden och den grona kil som stracker sig via Bellevue och
Brunnsvikens omnejd med Hagaparken anda ut till Sigtuna. Ingen
saknade de gamla husen fran 1880-talet. De hade dragiga och
fuktiga lagenheter, oftast med ett rum och kok. Ett enda kvarter
kunde vid forra sekelskiftet rymma flera tusen trangbodda
hyresgaster och deras inneboende.
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Utsikt mot fastigheten Doébelnsgatan 60
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GENOMFORT
UNDER 2018

\/ BYGGT OM FORSKOLAN
TILL EN LAGENHET OM
89 KVM. MED ADRESS

FREJGATAN 37A

\/ BYGGT OM FORSKOLAN
TILL EN KONTORSLOKAL
OM 350 KVM. MED

ENTRE FREJGATAN 39,

\/ BYTT TILL NYA MODERNA

TORKSKAP | TVATTSTUGAN.

\ INSTALLERAT
AUTOMATDORRAR MELLAN
GARAGE OCH

KALLARGANG
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| vart kvarter var det bara kyrkans hus pa Frejgatan 31 som motstod tidens tand och blev kvar bland
allt nytt. Kvarteret Geten borjade byggas pa nytt under 60-talet. Vart hus var ett av de sista i
fornyelsen och stod klart 1980. Det blev ett gediget bygge med rejala balkonger, stora moderna kok,
tvattstuga och garage i kallaren.

Kring forra sekelskiftet och fram till 1910-talet slutade staden har. Sveavagen hade en vandplan av
grus strax efter Surbrunnsgatan och efter det kom ett kakgytter av slumruckel och sa bara
bondlandet. Sibirien och Geten var en obygd, stadens sista utpost.

Idag ligger kvarteret i Vasastan i ett av innerstadens mest eftertraktade omraden som har allt man
kan onska: narhet till park, bad, batliv och gronomraden och samtidigt ett pulserande storstadsliv
med ett rikt utbud av affarer, restauranger och kaféer. Har finns ett stort serviceutbud och
shoppingmadjligheter nastan direkt utanfér dorren. Det finns ocksa forskolor, grundskolor och flera
gymnasier.

VAR FORENING

Bostadsrattsforeningen Geten 30 forvarvade huset ar 2001. Efter flera ars forberedande arbete
kunde den davarande styrelsen infér julen 2000 informera de boende i huset om att kdpekontraktet
med AB Familjebostader var paskrivet den 11 december och att tilltrdde skulle ske den 15 januari
2001 kl. 14.00.

Aret hade da praglats av ett intensivt arbete for att kunna genomféra ombildningen och i
verksamhetsberattelsen for ar 2000 ville styrelsen "framféra ett stort tack till medlemmarna for deras
stdd och positiva uppmuntran”. Vid féreningsstdmman den 12 februari 2001 i Haga Tingshus
konstituerades foreningen.

Foreningens hogsta beslutande organ ar foreningsstamman som halls en gang per ar under
varkanten. Mellan stdmmorna leds féreningen av en styrelse som valjs av féreningsstamman.

Vacker innergard
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Kvarterets innergard ar en av Stockholms stérsta. Den utformades som en helhet och liknar med
sina varierade former och skiftande fargsattning i val av vaxter och placering av trad och buskar en
japansk tradgard. Har finns en hastskoformad bersa och tva sma broar som gar dver "vattendrag”,
och en antydan till terrasser. Pa forsommaren nar traden blommar ar fargskalan moérkt rosa och
gron, for att senare fa manga vita nyanser bland det gréna.

Under 2014 genomfdrde foreningen en omfattande renovering av var egen gard vilken bland annat
inkluderade ny ytbelaggning, ny pergola med nya maobler och grillomrade, belysning och frascha
rabatter, samt en boulebana. Fran att ha varit en férbisedd biyta omvandlades var gard till en
uppskattad och livlig plats for sena grillsommarkvallar, mingelomrade fér gasterna innan middag
hemma i lagenheten och fokuserade boulebataljer.

Garden ar féremal for var
sarskilda omsorg tva ganger
om aret da vi har gemensam
var stadning och
hoststadning. Pa hemsidan
Geten30.se finns bilder fran
vara tidigare staddagar.

Har spelas Boule i samband
med varstadning.

Egna balkonger

Alla lagenheter har generdst tilltagna balkonger / uteplatser som vetter endera mot innergarden eller
mot Dobelnsgatan.
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Stort garage

Garaget ar ett varmgarage med 27 platser varav tva i lasta burar, samt en MC-plats. Garageporten
Oppnas tradlost inifran bilen. En "saftblandare" varnar fotgangare nar vi kor in eller ut ur garaget och
2016 malades alla vaggar och tak om. Aven ingadngen mot fastigheten har férsetts med automatisk
dorréppning.

Vért garage har totalt 27 parkeringsplatser och en MC-plats.

Rymligt cykelrum

Cykelrummet gjordes nytt och fint
under 2011 med krokar for
upphangning av cyklar, och under
2016 malades alla vaggar och

golvytor om.
Pa garden finns aven plats for
cyklar.
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Ny lagenhet och kontor

En ny trerumslagenhet pa 89 kvm har av foreningen iordningsstallts pa gardsplanet. Det blir den
49.e lagenheten i féreningen och har en mysig uteplats mot garden men aven utsikt mot
Débelnsgatan.
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Vidare har ett nytt modernt kontor byggts helt enl. 6nskemal fran var nya hyresgast
som flyttar in i januari 2019.

Forstarkt skalskydd

Vi arbetar kontinuerligt med att forbattra vart skalskydd. Under 2014 investerade féreningen i ett nytt
modernt entrésystem baserat pa RFID-brickor — all in- och ut-passage vid entréer och kallare kan nu
bara ske med personliga brickor. Det finns inga generella portkoder langre, bara vara
lokalhyresgaster har portkoder med begransad tillgang till fastigheten. Gaster kan slappas in genom
porttelefon som kan kopplas till valfri fast eller mobil telefon. Det finns ocksa installerade
brandslackare och brandfiltar i kallare, garage och uppe vid vindsforrad.

Fritt bredband och kabel-TV

Fran och med mars 2017 ar bredband (50 Mbit/s), ett basutbud av kabel-TV-kanaler samt
internettelefoni inkluderat i manadsavgiften for alla boende utan extra kostnad.
Tjansten levereras av ComHem AB.
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Stora hissar

Hissarna tar atta personer. De
moderniserades 2009 och forsags med
sakerhetsdorrar.

Entréer och trapphus

| vara entréer har vi 2017 bytt till
vackra ekdorrar, och vi har malat om
vara trapphus och dekorerat med
svartvita tavlor med motiv fran gamla
Vasastan.

Minskande energiforbrukning

Foreningen har de senaste aren arbetat med att reducera el- och -energiférbrukning. Detta hanfor
sig framfor allt till belysning pa allmanna ytor som vaningsplan, kallare och garage — men ocksa
fiarrvarme och ventilation for uppvarmning och Iufttillférsel i fastigheten. Genom en ny
varmeundercentral, nytt ventilationssystem, samt utbyte av all belysning till LED-belysning har den
totala forbrukningen sankts avsevart. Pa tre ar har elférbrukningen och fjarrvarme till uppvarmning
reducerats vasentligt. Arbetet att kombinera sankt foérbrukning med god boendemilj6 fortsatter.

24/37 Brf Geten 30
Org nr 716460-1952



Tillforlitlig varmeundercentral

Efter ett ars projektering installerades under ar 2012 en ny varmeundercentral i kallaren intill
cykelrummet. Den gamla varmecentralen var uttjant. Den nya varmecentralen férser
varmeelementen i vara lagenheter med tillforlitlig och energisnal fjarrvarme.

Effektivt ventilationssystem

Under 2015 installerades ett helt nytt
ventilationssystem bade i fastigheten och i
foreningens garage. Det tidigare systemet fran
byggnadens fardigstallande ar 1980 fungerade
val, men var inte tillrackligt energieffektivt. Det
nya systemet ar battre anpassat efter lagenheters
och kring ytors luftbehov samt sa sakerstaller en
varmevaxlare att den varma “franluftens” energi
ateranvands genom att forst varma upp "tilluften”
innan det ventileras ut. Det nya systemet ar
darmed billigare och miljévanligare i drift.

Atervinning och grovsoprum

Vi vill ge aven icke bilburna méjlighet att bli av med sopor som inte far slangas i sopnedkasten. |
enlighet med var miljépolicy sorteras manga olika avfallsfraktioner i atervinningsrummet. Det som
inte kan laggas dar placeras i grovsoprummet — dock inte miljéfarligt avfall. | grovsoprummet har vi
en aterbrukshylla dar avlagda saker kan ateranvandas av nagon annan. Ett par ganger per ar
kommer kommunens miljobil och parkerar vid Stefanskyrkans infart sa de boende kan bli av med
miljofarligt avfall. Tvarsdver pa andra sidan av Frejgatan finns det en allman atervinningsstation.

Moderna tvattstugor

Vi har tva tvattstugor med
moderna proffsmaskiner fran
Electrolux, inklusive mangel
och nyinstallerade torkskap.
Alla boende kan gratis boka
tid med egen bokningsnyckel.
Vi har bra serviceavtal pa
maskinerna och far snabbt
hjalp om nagot blir fel.
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VAR DEL AV STADEN

Vasastan ar ett av Stockholms mest attraktiva bostadsomraden. | hjartat av stadsdelen ligger
Odenplan. Samtidigt blir det en knutpunkt for pendeltag och en utvidgad tunnelbana till Arenastaden.
Dominerande gator i Vasastan ar Sveavagen, Odengatan, Karlbergsvagen och S:t Eriksgatan.

Vanadislundens vattenreservoar anno 2016, samt hundra ar tidigare i ett foto fran 1916 taget fran
datidens lite modestare Vanadisvédgen.
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Vi har tre
tunnelbanestationer att
vélja pa och aven en
pendeltagsstation vid
Odenplan.

Det finns
bussforbindelser pa
nagra minuters
gangavstand fran
Frejgatan, Sveavagen
och Odengatan.
Narmaste tunnelbana ar
Radmansgatan nedgang
Rehnsgatan-Sveavagen.
Nastan lika nara ligger
Odenplans
tunnelbanestation och

Tekniska hogskolan '
(nedgang Odengatan 2). Odenplans nya Pendeltagsstation ligger pa behagligt

promenadavstand fran var fastighet,

Stadsbiblioteket

Mitt i var levande
och pulserande
stadsmilj6 finns det
en sevardhet som
lockar turister och
arkitektur-
intresserade fran
hela varlden,
Gunnar Asplunds
Stockholms
stadsbibliotek (byggt
1928).

For bestkaren ar
det ett lysande
exempel pa svensk
tjugotalsklassicism
och "Swedish
grace”, for oss ar
det vart narmaste
folkbibliotek, bara
fem minuters
promenad fran vart
eget hus.

Ga in och ta stentrappan upp i rotundan och upplev stamningen med alla bocker i rader
langs vaggarna under den valvda kupolen! Vill du ha an mer kvalificerad biblioteksservice
finns Kungliga Biblioteket pa cirka en kvarts promenads avstand i Humlegarden.
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Livsmedelsaffirer

| de narmaste kvarteren finns bade ICA och Coop. Allra narmast ar ICA Baronen pa Odengatan 40,
nastan lika néara ligger ICA Néra pa Sveavagen 118 och narmaste Coop finns i hérnet Roslagsgatan-
Odengatan. En uppskattad butik ar ICA Vanadis pa Vanadisvagen 12B, och Hemkép har 6ppnat en
fin butik pa Birger Jarlsgatan 59. Gott brod och fantastiska bakverk finns t.ex. pa Brot bageri och
patisseri pa Odengatan 43 eller Fabrique stenugnsbageri pa Odengatan 42.

Restauranger och kaféer

Har finns ett rikt utbud av fina restauranger
och enklare kvarterskrogar. Vad sags om
gulddrakenominerade Bar Nombre pa
Odengatan 36. En annan utsokt fransk
kvartersbistro ar Café Facile pa
Luntmakargatan 99.

Den som suktar efter puls och flard séker sig
till restaurang Balzac pa Odengatan. Den
som istallet har en fablaisse for det italienska
koket kan bege sig till Buco Nero
(Roslagsgatan 4) eller Linguini (Frejgatan
48). Foredrar man spanska smaker har nara
till Andalucia (Débelnsgatan 79),
hamburgerfantasten soker trost pa Prime
Burger (Birger Jarlsgatan 101), Gnarly Burger
(Roslagsgatan 20) eller Burgers & Beer
(Odengatan 45). Varfoér inte ett glas vin hos
Combo Vinbaren pa Odengatan 52.

\
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Odengatan har ett rikt utbud av bade
restauranger och butiker.

Vardcentral

| vart eget kvarter, bara en minuts
promenad fran garageporten, ligger
vardcentralen Johannes
Husldkarmottagning &
Barnavardcentral pa Dobelnsgatan
56.

Den har fatt pris for sin hdga
vardkvalitet och fina bemaétande,
och manga ar de barnfamiljer som
tacksamt gatt de knappa 100
meterna med den nyfédda nar
vinden viner och det snéar som
varst.
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Débelnsgatan norrut mot Vanadislunden, vart hus
syns langst fram till héger. Till h6ger om Herr
Garman-skylten finns en vardcentral och pd samma
sida halvvéags till vart hus ligger World Class gym.
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VANADISLUNDEN

Gronomraden och bad

Det nyrenoverade Vanadisbadet med anor fran 1930-talet ligger bara tre fullangdsbanor fran var port
— promenaden dit gérs béast fardigombytt och iférd lampliga sim attiraljer.

Alldeles vid vart hus borjar en av Stockholms "grona lungor”. Vanadislunden ligger intill oss som en
forsta anhalt av lummiga trad och bdéljande grasytor pa vag ut i ett strovomrade som aldrig tar slut.

Vanadisbadet ar en popular rekreationsanlaggning med en 25 meters bassang dar du bade kan
"langsimma” eller stoja med barnen. Det finns dven en mindre bassang for barnen som annu inte lart
sig simma. De riktigt sma barnen stojar i barnbassangen

En restaurang med enklare lunchmeny finns aven att tillga. Har kan du aven fika eller avnjuta en
glass. En harlig oas att sdka svalka vid under heta sommardagar bara 150 meter fran gardsporten.
En popular morgonvana ar att traska ivag ikladd badrock och flip-flops for att hinna med morgonens
motionssim innan arbetsdagen startar. Under heta sommardagar ar det ocksa bedragligt enkelt att
sOka svalka i kvartersbadet istallet for att jaga ut i skargarden eller till badplatser utanfor stan.

For alla barnfamiljer ar den fina barnlekplatsen vid Sveavagen ett efterlangtat tillskott till
barnvagnspromenaderna. Alla ytor ar upprustade, ett stort antal gungor finns monterade och
sandladan ar stdrre an nagonsin.

Aven uppe i Vanadislunden finns en lugn och trevlig lekplats anlagd saval med klatterstallning,
sandlada och gungor. En plats att avnjuta egen fika medan barnen stojar inom det inhagnade
omradet.
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For den som hellre leker sjalv finns ett nyuppsatt utegym alldeles i anslutning till lekparken nere vid
Sveavagen, vilket mojliggér en lamplig mjélksyrerusch i slutet av joggingturen.

Stadens kilar ar sammanhangande naturomraden som nar anda in i Stockholms centrala delar och
bidrar till att géra Stockholm varldskant som en vacker miljonstad.

GIlom inte bort vart narmaste gronomrade! Vanadislunden erbjuder utsikt dver Stockholms takasar
och Vasastans hdgsta punkt (43 m.6.h.). Den ar full av olika grasytor med trevligt buskage. Dar kan
var och en hitta sin favoritplats pa sommaren. De har ar en utmarkt plats for picknick under ljumma
sommarkvallar.

Har du hund finns har aven en val tilltagen hundrastgard dar vara fyrfota vanner kan réra sig fritt
tilsammans med sina kompisar.

Ocksa vart att upptacka i Vanadislunden ar Cedersdalsgatans hus fran 1917 som med sin faluréda
farg om sommaren ligger inbaddade i en grén fond av grasmattor och trad i norra delen av parken
och paminner om gamla tiders bruksmiljéer. | nordvast finns ocksa var narmaste malmgard,
Cedersdals malmgard fran bdrjan av 1700-talet. Malmgardar lag pa Stockholms malmar och var ofta
kombinerade lantstéllen och tradgardar och den har var inget undantag. Den tillhérde ursprungligen
"Tobaksplanteraren Peter Cedergren” och kvar finns an idag en samtida tobakslada som anvandes
foér torkning av bladen.
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BELLEVUE

Bara tvars 6ver Cedersdalsgatan pa andra sidan Vanadislunden finns Bellevue med Carl Eldhs
ateljémuseum, byggt 1918 av Ragnar Ostberg med utsikt éver Brunnsviken. Har finns ockséa
Paschens Malmgard fran 1757. Hela Bellevue med Paschens stallar har rustats upp for att bli mer
tillgangligt for fritid och rekreation. Har finns sittplatser och grillytor. Hela Belevue och Pashens
stallar anvands for fritid och rekreation.

Carl Eldh ar en del av var lokala kultur! Han var en av sin tids framsta konstnarer. Beundra hans
skulptur Den unge Strindberg i skargarden, som ar mer mansklig och levande an "Titanen” i
Tegnérlunden. Besok det ateljémuseet, det tillhér oss alla som bor i staden. Och en promenad runt
Bellevueudden, belagen bara ca 1 km fran vart hus, ger en magnifik utblick dver Brunnsvikens soédra
del med Stallmastargarden, Hagaparken och tre av sjons batklubbar.

Bellevueparken i fonden med Stallméstargardens Batklubbs brygga.

BRUNNSVIKEN OCH BAD

Pa andra sidan Brunnsviken (den Ostra sidan) finns en underbar strandpromenad forbi Kraftriket
fram till Brunnsviksbadet och Bergianska tradgarden. Promenadvagarna har ar lite mer lantliga an i
Hagaparken pa andra sidan som har en mer tuktad karaktar (ett arv fran Gustav Ill). Runt hela
Brunnsviken finns en markerad "Halsans stig" som ar 12 km lang.

Prova pa Brunnsviksbadet en varm sommardag, eller varfér inte ta ett skymningsdopp i det varma
vattnet. Det ar ett allmant strandbad med utmarkt badvattenkvalitet och bryggan byggdes om 2012.
Att ga dit tar ca 30 minuter (3 km), med cykel 10 min. Dar finns en fin sandstrand och alldeles
bredvid ett klippbad fér den som inte vill ha sand mellan tarna.
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Brunnsviken en varm, stilla sommarkvall.

Det gar ocksa utmarkt att hyra en kajak i den narbelagna Brunnsvikens kanotklubb. Ett tips nar
varsolen borjar locka till fornyade promenader: kanotklubbens gra plankvaggar ar ett av Stockholms
fornamsta sollagen, skyddat fran vinden och med dubbel varme fran solens laga stralar nar de
forstarks av reflexerna i vattnet eller den dnnu kvardréjande isen

32/37

Pa vintern nar isen lagger sig och ar saker
finns plogade isbanor pa Brunnsviken for
den som tycker om att stracka ut pa sina
langfardsskridskor. Och det finns skidspar
bade pa isen och inne pa trygg mark i
Hagaparken. Men kanske langtar vi ocksa
efter varmare lander, och da ar Edvard
Andersons véxthus i Bergianska
tradgarden en oas med sina tropiska
miljéer. Har strévar man fran
medelhavsomradets doftande ginst och
lavendel genom Sydafrikas och sydvastra
Australiens blommande buskmarker till
kalifornisk 6ken och fuktig regnskog. | de
tropiska avdelningarna finns nyttovaxter
som kaffe, te och kakao samt
insektsfangande vaxter. Och det basta av
allt: du kan képa en kopp kaffe och fika
har mitt i gronskan. Det ar en promenad
pa ca 4 km hit fran vart hus och vart
varenda meter nar man ar framme.
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HAGAPARKEN

Efter att vi utforskat Bellevue finns hela Hagaparken till vart férfogande. Det ar verkligen en stor park
skapad av Gustav lll med engelska férebilder. Det som mer an nagot annat fastnar pa vara nathinnor
och blir ett centrum for hela parken ar den stora Pelousen med sin bdéljande grasmatta framfor
Koppartalten i skimrande farger av blatt och guld (uppférda 1787-90). En starkande promenad fram
till Koppartalten tar ca. 30 min. (3 km). Dar vantar ett kafé inne i det storsta taltet fér den som inte
har sin termos med, och Haga Parkmuseum med historiska bilder och planer.

Haga Tennis har 8 banor (3 plexipave och 5 grus)

BATLIV

Kanske drémmer just du om att promenera ner till baten och bara ta en tur ut pa vattnet nar andan
faller pa? Da finns var narmaste batklubb bara 1000 meter fran vart hus. Det ar Segelséllskapet
Brunnsviken och bildades redan 1898. Pa andra sidan Bellevueudden och nastan lika nara ligger
Stallmastargardens batsallskap med sina manga mahognyblankande skonheter. | syddstra hérnet av
Brunnsvikens finns Albano baklubb (Roslagsvagen 85), ocksa pa bekvamt gangavstand. Ut till
saltvatten kommer man genom Alkistan, kanalen ut i Vartan.
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KUNGL. NATIONALSTADSPARKEN

Genom Hagaparken och Brunnsviken har vi del i Kungliga Nationalstadsparken som ocksa omfattar
bl a Ladugardsgardet, Djurgarden, Ulriksdal och en del av Edsviken. | nationalstadsparken
forverkligades for forsta gangen idén att inratta en nationalpark i omedelbar narhet till och inom en
storstad, inklusive alla befintliga byggnader, infrastrukturer, parker, vattendrag, flora och fauna.
Omradet ar skyddat enligt lag. Nya byggnader eller andra ingrepp ar bara maojliga under stranga
restriktioner.
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INFORMATION TILL DE BOENDE

Informationen till de boende ar en av vara viktigaste uppgifter. Féreningen har en egen hemsida och
kommunicerar regelbundet till alla boende via e-post.

Anslagstavilor

Under 2017 har féreningens "vanliga”
anslagstavla i kallarplanet (pa vaggen som
alla ser nar man kommer fran garaget) och i
vara tre entréer bytts ut till en digitala dito
for att hoja standarden pa var fastighet. De
tidigare analoga trapphustavliorna med
ojamnt klippta pappersnamnskyltar ar ocksa
utbytta till samma moderna alster. Detta
forenklar namnadministrationen vid in- och
utflytt samt 6kar méjligheten att sprida
aktuell information — och ta bort inaktuell
sadan.

Foreningens hemsida Geten30.se

Pa hemsidan www.geten30.se presenteras senaste nytt om vad som hander i féreningen. Dar finns
ocksa standigt uppdaterad information om féreningens stadgar och arsredovisningar fran tidigare ar,
blanketter for ansékan om uthyrning i andra hand, och for tillstand att bygga om kék och badrum,
samt om féreningens generella regler och riktlinjer for vara boende. Det finns ocksa ett fotogalleri pa
hemsidan med bland annat bilder fran vara hdst- och varstadningar. Givetvis presenteras aven
styrelsen och valberedningen pa en av hemsidans lankar.

Informationsmoéte
Styrelsen har information for medlemmarna efter féreningsstdmman i april-maj varje ar.

HUSETS LOPANDE UNDERHALL

Styrelsen har en teknik- och underhallsgrupp som i samarbete med vara avtalade serviceftéretag
svarar for huset I6pande underhall.

Serviceavtal finns fér varme och ventilation, tvattstugor, entrésystem och hissar. Vi har avtal med
Fastighetsagarna nar det galler I6pande fastighetsskotsel av fastigheten. Stadning av gemensamma
utrymmen och trappor utfors av en bra stadfirma. Sndskottning fran taket och borttagning av istappar
skots av en kontrakterad firma. Snérojning pa garden skoter vi sjalva, det finns utrustning med
skyffel och spade i varje port.
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KORTFAKTA OM VAR FORENING

Namn: Bostadsrattsféreningen Geten 30.

Organisationsnummer: 716460-1952

Fastighetsbeteckning: Stockholm Geten 30.

Adress: Frejgatan 33-39, 113 49 Stockholm.

Upplatelseform: Tomtratt, upplaten 1978-10-18 t.o.m. 2038-11-01.

Andamal: Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende till nyttjande utan begransning i tiden.

Hus: Flerbostadshus pa undergrund av berg, byggt i vinkel med sju vaningar och delvis
inredd vind, hel kallare och underbyggd gard. Husets grundmurar ar av betong, bjalklaget av
armerad betong och yttervaggarna av tegel.

Huset uppfort ar: 1980.

Antal lagenheter: 49 st varav 47 bostadsratter och 2 hyreslagenheter. Lokaler: 3 st
Arealer: tomtarea 1462 kvm, bostadsarea 4379 kvm, lokalarea 600 kvm.
Uppvarmning: Vattenburen varme ansluten till fjarrvarme.

Ventilation: Till- och franluftsaggregat med varmevaxling pa franluften, s.k. TFX-system.
Separata aggregat for bostader och lokaler.

Sopnedkast: Ja, i varje uppgang.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Nytt energieffektivt ventilationssystem fran 2015.

Ljus innegard med grillomrade, vaxthus, boulebana, samt uteplats med bord och stolar och
fin kvallsbelysning — allt renoverat under 2014.

Undercentral for fjarrvarme, ny installation 2012.

Elcentral.

Soprum, atervinningsrum och grovsoprum (ej byggavfall och vitvaror).
Kallarforrad/vindsforrad.

Tvattstugor, 2 st.

Cykelrum.

Barnvagnsrum, 2 st.

Duschrum med toalett i kallaren.

RFID-portlas och porttelefon.

Hissar, 1 hiss i varje trapphus, renoverade 2009.

Garage med 27 parkeringsplatser till uthyrning (endast fér boende).
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Drénarbild pa en av Stockholms stérsta innergéardar, vart hus syns langst bort péa véanster kortsida
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