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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet
Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen p& grund av s&dan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet, Geten 30 i
Stockholms kommun forvarvades 2001-01-15.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Frejgatan 33-37.
Fastigheten byggdes 1980 och har vardear
1980.

Lagenheter och lokalers totala
byggnadsyta uppgar till 4 980 kvm, varav 4
287 kvm utgor lagenhetsyta och 693 kvm
lokalyta. | féreningen finns varmgarage
med 27 platser varav tva i lasta burar.
Foreningen hyr endast ut till de boende.

Lagenhetsfordelning
22 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Av dessa 48 lagenheter ar 46 upplatna med
bostadsratt och tvd med hyresratt.

Foéreningen har tre uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar
Pysslingen, avtal till 2018-09-30
Attendo, avtal till 2016-10-31
Musikstudio, avtal till 2016-09-30

Intakter fran lokalhyror utgér ca 30 % av
féreningens totala intakter.

Forsakring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar styrelseférsakring.

Underhéallsplan

Foreningen har under aret uppdaterat och tagit
fram en ny underhallsplan som stracker sig tio
ar framat. Planen uppdateras fortldpande.

Tidigare ars genomforda atgarder

Hissar 2009
Indragen fibernatkopplingspunkt 2011
Balkonger 6vre, droppskydd 2012
Malning entréer & hissdorrar 2013
Varmeundercentral byte 2012
Ny entré forskolan 2013
Taket — malning, ny plat, taksakerhet 2013
Ny kallarbelysning 2014
Gardsrenovering 2014
Entrésystem 2014

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskoétsel har
foreningen tecknat avtal med Fastighetsagarna
i Stockholm AB.

Bostadsrattsféreningen registrerades
1988-02-15 hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan registrerades
2000-11-29. Foreningens stadgar antogs
forsta gdngen 2001-02-12. Under 2015
antogs och registrerades nya stadgar for
foreningen.

Foreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation
Medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 77 medlemmar.
Nytillkomna medlemmar under aret ar
tva. Antalet medlemmar som avgatt
under aret ar fyra. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 75. Under
aret har tva overlatelser skett.

Foreningen har vid arets slut tva
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen
en overlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
443 kr. Vid andrahandsuthyrning debiteras en
administrativ avgift pa 4 000 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2015-04-28 och darmed
pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:




Kaj Bjérkman ordférande
Andreas Westin ledamot
Britt Mohr Dahlgren ledamot
Ake Léwegren ledamot
Lars Ekdahl ledamot
Lise Langseth ledamot
Ingemar Alfrost suppleant

Till revisor har Rolf Darner valts, till
revisorssuppleant valdes Susan Lampe
Norstrém

Valberedningen bestar av Mathias Edberg
och Anders Blomgvist, varav den férstnamnde
ar sammankallande.

Styrelsesammantraden som protokollférts
har under aret uppgatt till tolv. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats
av tva ledamaoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret
Foreningen har bytt belysningen i garaget till
en mer energibesparande LED-belysning.

Ett nytt ventilationssystem har under hdsten
installerats och efterjusteringar pagar.
Komplettering av véaxter i vara blomlador har
gjorts. Ett nytt och utdkat fastighetsavtal har
tecknats med Fastighetsagarna i Stockholm till
tio procent lagre kostnad. En administrativ
avgift pa 4 000 kr tas ut for de lagenheter som
hyrs ut i andra hand fr.o.m. 2015. En ny
underhallsplan har tagits fram. Freningen har
vid arsslutet bytt frdn Swedbank till
Handelsbanken. Systemet for
tvattstugebokningen har bytts ut.

Ekonomisk forvaltning sakras genom
foreningens avtal med Deloitte AB.

Foreningens resultat for ar 2015 ar -558 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2014
pa -1 112 Kkr. Forandringen mellan aren
beror framst pa mindre underhall i &r jamfort
med aret innan. | resultatet ingar avskrivningar
med 401 Kkr och tar man bort dessa blir
resultatet -157 Kkr. Avskrivningen ar en
bokfoéringsmassig vardeminskning som inte
paverkar foreningens likviditet.

Foreningens I6pande verksamhet har ett
likviditetsmassigt underskott pa -157 Kkr.

De flesta kostnader har 6kat marginellt jamfort
med tidigare &r. Arsavgifterna har under &ret
varit oférandrade. Féreningens enskilt storsta
kostnadspost ar underhall och avgiften for
tomtrattsavgalder till Stockholms kommun for
upplatelse av marken. Foreningen har da

ekonomin varit god, kunnat genomféra flera
stora planerade underhallsatgarder.

Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetséret.

Genomford atgard

Nytt ventilationssystem installerat 2015
Ny garagebelysning 2015

Planerat underhallsbehov av foreningens
fastighet beraknas till 600 Kkr/arligen for den
narmaste 10-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till foreningens yttre underhallsfond i enlighet
med av styrelsen faststélld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad &tgard Ar Kostnad/Kkr
Ytskiktsrenovering av 2016 1500
entréer, vaningsplan,

kéllare

Renovering av 2016 200

motionsrum, dusch, toa




Flerarsoversikt

Nettoomséttning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

Genomesnittlig skuldrénta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

4109
304
81,8
587

23131

12 373

2,8
34,1

2011
4218
104
70,5
587
22 951
12 373
3,2
33,0

2012
4 302
179
68,1
588
5543
12 373
3,1
32,0

2013
4 345
-408
67,1
584
5196
12 374
2,8
30,7

4329
1112
66,1
581
2988
12375
2,2
18,5

2014 2015

4289
-558
81,43
588
2988
12 375

1,43
18,61

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for l&neréntor i forhallande till genomshnittliga fastighetslan. Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i

forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat
Avrets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
I ny rakning dverfores

-1681616
-557 593

-2 239 309

450 000
-2 689 309

-2 239 309

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande tillaggsupplysningar




RESULTATRAKNING

Rorelsens intékter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
2015-12-31

4277 322
11 430

4288 752

-3 976 650
-223 346
-87 096

-401 419

-4 688 511

-399 759

18 766
-176 700

2014-01-01
2014-12-31

4 329 396
8 319

4337715

-4 441779
-215 637
-87 044

-401 419

-5 145 879

-808 164

54 920
-359 189

-157 934

-557 693

-557 693

-304 269

-1112 433

-1112 433



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMATILLGANGAR

Not

(&)

2015-12-31

66 084 998
224 914

66 309 912

66 309 912

5660
533
208 714

2014-12-31

66 467 317
244 014

214 907

3510 737

3725644

70 035 556

66 711 331

66 711 331

0
33 863
267 153

301 016

3347 332

3648 348

70359 679



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamfoérliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2015-12-31

60 010 706
-743 981

2014-12-31

60 010 706
785 870

59 266 725

-1681616
-557 693

60 796 576

-2 099 034
-1112 433

-2 239 309

-3 211 467

57 027 416

12 300 000

57585109

12 300 000

12 300 000

63 625
42
644 473

12 300 000

75101
47 676
351793

708 140

70 035 556

28 000 000

474 570

70359 679

28 000 000

28 000 000

Inga

28 000 000

Inga



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget anges nedan.
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad

vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgingarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar
Hissmodernisering 25 ar
Maskiner och inventarier 5-20 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Finansiella instrument
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 268 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas.

Tjansteuppdrag

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen &r 2013 och dessa kommer att galla
fram till &r 2016.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital.

Avsittning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sétt.



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter
Hyresintakter, lagenheter
Hyresintékter, lokaler
Garageintakter

Ovriga intakter

Driftskostnader

Fastighetsel
Fjarrvarme
Vatten/avlopp
Sophamtning
Snéréjning/sandning
Stad/entremattor
Kabel-TV
Fastighetsforvaltning
Tomtrattsavgald
Reparationer
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Underhall

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Konsultarvode

Kostnader for &rsstamma
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forsaljningskostnader
Konstaterad kundférlust

Ovriga administrativa kostnader

Personalkostnader
Revisionsarvode

Styrelseavrode
Sociala avgifter

2015

2421 000
195 013
1168 931
360 825
131 556

4277 325

2015

128 658
397 054
85 730
190 759
33 938
81 903
12 440
82 088
677 200
363 932
47 631
187 914
1598 118
89 285

3 976 650

2015

92 501
21 233
3398
78 344
0

0

27 870

223 346

2015

5000
65 000
17 096

87 096

10

2014

2390 152
235 661
1170 346
376 875
156 362

4 329 396

2014

165 463
406 087
88 217
181 585
14 360
79 493
9 339
65 660
677 200
457 355
45 363
186 666
1979 851
85 140

4441 779

2014

21 440
14 012

3672
76 512
55 400

6 165
38 436

215 637

2014

4 000
65 000
18 044

87 044



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde
Forsaljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

2015-12-31

72 270 282
-23 610

72 246 672

-5 802 965
23 610
-382 319

-6 161 674
66 084 998

66 084 998

66 084 998

2014-12-31

72 293 892
-23 610

72 270 282

-5 444 256
23 610
-382 319

-5 802 965
66 467 317

66 467 317

66 467 317

Avskrivningar enligt plan berdknas p& en nyttjandeperiod av 200 &r avseende byggnad.
Fastighetsforbattringar skrivs av pa 10 ar och hissmoderniseringen pa 25 ar.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 105 825 000 105 825 000
varav byggnader: 50 000 000 50 000 000

Not 6 Inventarier och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde 452 726 452 726
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 452 726 452 726
Ing&ende avskrivningar -208 712 -189 612
Forsaljningar/utrangeringar -19 100 -19 100
Utgéende ackumulerade avskrivningar -227 812 -208 712
Utgdende redovisat varde 224 914 244 014
Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 5 &r pa inventarier.

Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 20 ar pa installationer.

Not 7 FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 36 303 47 631
Forutbetald tomtrattsavgald 169 300 169 300
Ovriga poster 3111 50 222

208 714 267 153

Not 8 Eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 949 006 9 061 700 785870 -2099 034  -1112433
Fg ars res enligt stamma -1 529 851 417 418 1112 433
Arets forlust -557 693
Belopp vid &rets utgéng 50 949 006 9 061 700 743 981 -1681 616 -557 693

11



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering efter 5 ar 12 300 000 12 300 000

12 300 000 12 300 000

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2015 2015-12-31
Stadshypatek 2016-12-28 0,47 12 300 000

0 12 300 000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réintekostnader 321 24 818
Férutbetalda avgifterfhyror 314 730 129 613

Ovriga poster 307 422 197 362
Upplupna sociala avgifter 22 000_ 0

644 473 351793

UNDERSKRIFTER

Stogkrolm 2016-04-04
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Min revisionsberattelse har lamnats den ‘H{.} 2016.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i bostadsrattsféreningen Geten 30, organisationsnummer
716460-1952.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Geten 30 fér
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningsslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisning. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har genomférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebadr att jag har
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsékra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.
I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig till féreningen. Jag har ocksa granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger en rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Imden 4 april 2016

Stookt




BILAGA: ARSBERATTELSE 2015

BOSTADSRATTSFORENINGEN GETEN 30

Organisationsnummer: 716460-1952

Styrelsen for Brf Geten 30 ger har en introduktion till féreningen och dess narmiljo.
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ARSBERATTELSE
ANNO 2015

BOSTADSRATTSFORENINGEN
GETEN 30

HUSET VI BOR |

Vart hus byggdes i hjartat av den gamla arbetarstadsdelen Sibirien.
Den gamla trangboddheten skulle byggas bort med mycket ljus, luft
och modernitet. Kvarteret Geten forsags med nya hus och den
ovanligt stora garden erbjod rymd, vidd och en gronskande oas pa
sommaren. P& andra sidan huset, mot Frejgatan, fanns anblicken av
Vanadislunden och den grona kil som stréacker sig via Bellevue och
Brunnsvikens omnejd med Hagaparken anda ut till Sigtuna.

Ingen saknade de gamla husen fran 1880-talet. De hade dragiga och
fuktiga lagenheter, oftast med ett rum och kok. Ett enda kvarter
kunde vid forra sekelskiftet rymma flera tusen trdngbodda
hyresgaster och deras inneboende. | vart kvarter var det bara
kyrkans hus pa Frejgatan 31 som motstod tidens tand och blev kvar
bland allt nytt.

Kvarteret Geten borjade byggas pa nytt under 60-talet. Vart hus var
ett av de sista i fornyelsen och stod klart 1980. Det blev ett gediget
bygge med rejala balkonger, stora moderna kok, tvattstuga och
garage i kallaren.

Kring forra sekelskiftet och fram till 1910-talet slutade stan har.
Sveavéagen hade en vandplan av grus strax efter Surbrunnsgatan och
efter det kom ett kakgytter av slumruckel och sa bara bondlandet.
Sibirien och Geten var en obygd, stadens sista utpost.

Idag ligger kvarteret i Vasastan i ett av innerstadens mest
eftertraktade omraden som har allt man kan énska: narhet till park,
bad, batliv och grénomraden och samtidigt ett pulserande storstadsliv
med ett rikt utbud av affarer, restauranger och kaféer. Har finns ett
stort serviceutbud och shoppingmdéjligheter nastan direkt utanfor
dorren. Det finns ocksa forskolor, grundskolor och flera gymnasier.

Kommunikationerna ar forstklassiga, tre tunnelbanestationer, manga
innerstadsbussar och en blivande pendeltagsstation vid Odenplan.

ARET SOM
GATT

Nytt ventilations-

system installerat
som ersatter det

tidigare 35-ariga

systemet

Ny garage-
belysning med
energisnala LED-
lampor

Foreningens lan
lades om for att
nyttja de laga
rantenivaerna

Ny underhallsplan
utvecklad for att
hantera
kommande
investeringsbehov
i fastigheten




VAR FORENING

Bostadsrattsforeningen Geten 30 forvarvade huset ar 2001. Efter flera ars forberedande arbete
kunde den davarande styrelsen infor julen 2000 informera de boende i huset om att kopekontraktet
med AB Familjebostader var paskrivet den 11 december och att tilltrade skulle ske den 15 januari
2001 kl. 14.00. Aret hade da préglats av ett intensivt arbete fér att kunna genomféra ombildningen
och i verksamhetsberattelsen for ar 2000 ville styrelsen "framféra ett stort tack till medlemmarna for
deras stdd och positiva uppmuntran”. Vid féreningsstamman den 12 februari 2001 i Haga Tingshus
konstituerades foreningen.

Foreningens hogsta beslutande organ ar féreningsstamman som halls en gang per ar under
varkanten. Mellan stammorna leds foreningen av en styrelse som valjs av foreningsstamman.

Garden

Kvarterets innergard ar en av Stockholms stérsta. Den utformades som en helhet och liknar med
sina varierade former och skiftande fargsattning i vaxtval och placering av trdd och buskar en
japansk tradgéard. Har finns en hastskoformad bersa och tva sma broar som gér 6ver "vattendrag”,
och en antydan till terrasser. Pa forsommaren nar traden blommar ar fargskalan morkt rosa och
gron, for att senare fa manga vita nyanser bland det grona.

Under 2014 genomforde
foreningen en omfattande
renovering av var egen gard vilken
bland annat inkluderade ny
ytbelaggning, ny pergola med nya
mobler och grillomrade, belysning
och frascha rabatter, samt en
boulebana. Fran att ha varit en
forbisedd biyta forvandlades var
gard till en uppskattad och livlig
plats for sena grillsommarkvéllar,
mingelomrade for gasterna innan
middag hemma i lagenheten och
fokuserade boulebataljer.

Garden ar féremal for var
sarskilda omsorg tva ganger om
aret da vi har gemensam
varstadning och hoststadning. Pa
hemsidan Geten30.se finns bilder
fran vara tidigare staddagar.

Det finns ocksa ett cykelstall for
dem som foredrar att inte anvanda cykelrummet. Pa en del av garden finns en lekplats som anvands
av en av vara lokalhyresgaster, forskolan Pysslingen. Givetvis ar aven vara egna barn valkomna att
anvanda lekplatsen.
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Detaljstudie i forgrunden av den fardiga garden i vinterskrud. | bilden skymtar bade boulebana och
grill — bada flitigt anvanda under snéfria manader.

Vara balkonger
Alla lagenheter har generdsa balkonger antingen mot garden eller mot Dobelnsgatan.
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Vart garage
Garaget ar ett varmgarage med 27 platser varav tva i lasta burar. Garageporten éppnas tradldst
inifran bilen. En "saftblandare" varnar fotgangare nar vi kor in eller ut ur garaget.

Cykelrummet

Cykelrummet gjordes nytt och fint under 2011 med krokar for
upphéngning av cyklar.

Barnvagnsrummen
Rum for barnvagnar finns pa gardsplanet i 33:an och 37:an.

Vara hissar

Hissarna tar 8 personer. De moderniserades 2009 och forsags
med sékerhetsdorrar.

Vara tvattstugor

Vi har tva tvattstugor med moderna proffsmaskiner fran Electrolux,
inklusive torkskap och mangel. Alla boende kan gratis boka tid
med egen bokningsnyckel. Vi har bra serviceavtal pa maskinerna
och far snabbt hjalp om nagot blir fel.

Sopsortering och grovsoprum

Vi vill ge aven icke bilburna maojlighet att bli av med sopor som inte
far slangas i sopnedkasten. | enlighet med var miljopolicy sorteras
de flesta sopor i sopsorteringsrummet. Det som inte kan laggas
dar placeras i grovsoprummet (dock inte miljofarligt avfall). |
grovsoprummet har vi ocksa en hylla dar avlagda saker kan stéllas
for aterbruk av nagon annan. Ett par ganger per ar kommer
kommunens miljobil och parkerar vid Stefanskyrkans infart sa de
boende kan bli av med milj6farligt avfall. Tvarséver pa andra sidan
av Frejgatan finns det en allmén sopsorteringsstation.

vVart miljoarbete

| enlighet med var miljopolicy ska foreningen bidra till en battre
milj6. Styrelsen i Brf Geten 30 har darfor beslutat verka for att
miljohansyn tas i alla fragor och beslut som styrelsen handlagger.
Som en service, och for att underlatta for vara boende s finns det
bade ett rum for sopsortering och ett grovsoprum i kallaren. Vart
grovsoprum ar mycket uppskattat. Styrelsen uppmuntrar de
boende att anvanda dessa majligheter. | grovsoprummet far inte miljéfarligt avfall lamnas sasom
farg, oljor, kemikalier.

Vi skriver i miljopolicyn: "Ett fungerande miljoarbete blir aldrig fardigt. Det kommer hela tiden nya
I6sningar p& gamla problem. Styrelsen avser darfor folja utvecklingen for att kunna vidta ytterligare
miljoframjande atgarder nar dessa kan forverkligas i var forening".
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TV och Internet

Huset har kabel-TV som levereras av ComHem AB. Genom samma uttag i vaggen kan ComHem
aven leverera internetuppkoppling och IP-telefoni.

Sakerhet

Vi arbetar kontinuerligt med att forbattra vart skalskydd. Under 2014 investerade foreningen i ett nytt
modernt entrésystem baserat pa RFID-brickor helt utan portkod — all in- och utpassage vid entréer
och kéllare kan nu bara ske med personliga brickor. Gaster kan sléappas in genom porttelefon som
kan kopplas till valfri fast eller mobil telefon. Styrelsen har ocksa latit installera brandslackare och
brandfiltar i kallare, garage och uppe vid vindsforrad.

Taket

Under 2013 malades hela taket i samband med att delar av taket platades, dessutom byttes gamla
takfonster ut och snérasskydd installerades.

Var nya varmeundercentral

Efter ett ars projektering installerades under ar 2012 en ny varmeundercentral i kallaren intill
cykelrummet. Den gamla varmecentralen var uttjant. Den nya varmecentralen férser
varmeelementen i vara lagenheter med tillforlitlig och energisnal fjarrvarme.

Foreningen har gjort investeringar for att forbattra infrastrukturen och hoja energieffektiviteten med
ny varmecentral (t.v.) och nytt ventilationssystem (t.h.).

Vart nya ventilationssystem

Under ar 2015 installerades ett helt nytt ventilationssystem bade i fastigheten och i féreningens
garage. Det tidigare systemet fran byggnadens fardigstallande ar 1980 fungerade val, men var inte
tillrackligt energieffektivt. Det nya systemet ar battre anpassat efter lagenheters och kringytors
luftbehov, samt sa sékerstéller en varmevaxlare att den varma "franluftens” energi ateranvands
genom att forst varma upp "tilluften” innan det ventileras ut. Det nya systemet ar darmed billigare och
miljovanligare i drift.
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VAR DEL AV STADEN

Vasastan ar ett av Stockholms mest attraktiva bostadsomraden. | hjartat av stadsdelen ligger
Odenplan som just nu haller pa att omvandlas till en piazza med Gustaf Vasa kyrka i bakgrunden.
Samtidigt blir det en knutpunkt for pendeltag och en utvidgad tunnelbana till nya Hagastaden.
Dominerande gator i Vasastan ar Sveavagen, Odengatan, Karlbergsvagen och S:t Eriksgatan.

Vanadislundens vattenreservoar anno 2016, samt hundra ar tidigare i ett foto fran 1916 taget fran
datidens lite modestare Vanadisvagen.

Vi har tre tunnelbanestationer att vélja pa och snart aven en pendeltadgsstation vid Odenplan. Det
finns bussforbindelser pa nagra minuters gangavstand fran Frejgatan, Sveavagen och Odengatan.
Narmaste tunnelbana ar Radmansgatan nedgang Rehnsgatan-Sveavagen. Nastan lika nara ligger
Odenplans tunnelbanestation och Tekniska hogskolan (nedgang Odengatan 2).

Stadsbiblioteket

Mitt i var levande och pulserande stadsmiljo finns det en sevardhet som lockar turister och
arkitekturintresserade fran hela varlden, Gunnar Asplunds Stockholms stadsbibliotek (byggt 1928).
For besokaren ar det ett lysande exempel pa svensk tjugotalsklassicism och "Swedish grace”, for
oss ar det vart narmaste folkbibliotek, bara fem minuters promenad fran vart eget hus. Ga in och ta
stentrappan upp i rotundan och upplev stamningen med alla bocker i rader langs vaggarna under
den valvda kupolen! Vill du ha &n mer kvalificerad biblioteksservice finns Kungliga Biblioteket pa
cirka en kvarts promenads avstand i Humlegarden.

Restauranger och kaféer

Har finns ett rikt utbud av fina restauranger och enklare kvarterskrogar. Vad ségs om
gulddrakenominerade Bar Nombre p& Odengatan 36 (Mellanklass 2013)? Annars finns en enkel
men utsokt fransk kvartersbistro med lagre prisbild &ar Café Facile pa Luntmakargatan 99. Den som
istallet har en fablaisse for det italienska koket kan bege sig till Buco Nero (Roslagsgatan 4), medan
hamburgerfantasten soker trost pa Prime Burger (Birger Jarlsgatan 101) eller Gnarly Burger
(Roslagsgatan 20). En hogvardig dubbel espresso efter maten intas med férdel pa pa Non Solo Bar
(Odengatan 34).
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Stadsbiblioteket, i stolt profil ovan, ar narmaste vattenhal for kunskapstorstiga.

Livsmedelsaffarer

| de narmaste kvarteren finns bade ICA och Coop. Allra narmast ar ICA Baronen pa Odengatan 40,
nastan lika nara ligger ICA Nara pa Sveavagen 118 och narmaste Coop finns i hornet Roslagsgatan-
Odengatan. En uppskattad butik ar ICA Vanadis pa Vanadisvagen 12B, och Hemké&p har 6ppnat en
fin butik pa Birger Jarlsgatan 59. Gott brod och fantastiska bakverk finns t.ex. pa Brot bageri och
patisseri pad Odengatan 43 eller Fabrique stenugnsbageri pa Odengatan 42.

Gronomraden och bad

Alldeles vid vart hus borjar en av Stockholms "gréna lungor”. Vanadislunden ligger intill oss som en
forsta anhalt av lummiga trad och béljande grasytor pa vag ut i ett strovomrade som aldrig tar slut.
For alla barnfamiljer &r den snart fardigrenoverade barnlekplatsen vid Sveavagen ett efterlangtat
tillskott till barnvagnspromenaderna. Alla ytor ar upprustade, ett stort antal gungor finns monterade
och sandladan &r storre an nagonsin. For den som hellre leker sjélv finns ett nyuppsatt utegym
alldeles i anslutning till lekparken, vilket mojliggor en lamplig mjolksyrerusch i slutet av joggingturen.

Stadens kilar &r sammanh&angande naturomraden som nar anda in i Stockholms centrala delar och
bidrar till att géra Stockholm varldskant som en vacker miljonstad.

Vart eget grona kilstrdk omsluter i var omedelbara narhet Bellevue och Brunnsviken med Haga och
Kungl. Nationalstadsparken, stracker sig sedan 6ver Ulriksdals slott ut till Malaren och Sigtuna. Det
ar sex mil naturskéna gang- och cykelvagar och en stor del ar naturreservat med hdga natur- och
kulturvarden. Tanken &r att man latt kan vandra eller cykla i omradet och upptécka alla
smultronstallen langs vagen.
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Det nyrenoverade Vanadisbadet med anor fran 1930-talet ligger bara tre fullangdsbanor fran var port
— promenaden dit gors bast fardigombytt i simattiraljer.

VANADISLUNDEN

Glém inte bort vart narmaste gronomrade! Vanadislunden erbjuder utsikt éver Stockholms takasar
och Vasastans hogsta punkt (43 m.0.h.). Den &r full av olika grasytor med trevligt buskage. Dar kan
var och en hitta sin favoritplats pA sommaren och barnen har tva lekplatser att vélja pa.
Vanadisbadet i funkisstil frdn 30-talet har fatt en pietetsfull renovering med tidstypiska detaljer som
soldack i tra, duschar och omkladningsrum. Badet stoltserar numera med 25-metersbassang, en
ovningsavdelning, och plaskdamm for barnen — en hérlig oas att stka svalka vid under heta
sommardagar bara 150 meter fran gardsporten. En popular morgonvana ar att traska ivag ikladd
badrock och flipflops fér att hinna med morgonens motionssim innan arbetsdagen startar. Under
heta sommardagar ar det ocksa bedragligt enkelt att soka svalka i kvartersbadet istéllet for att jaga
ut i skargarden eller till badplatser utanfor stan.

Ocksa vart att upptacka i Vanadislunden ar Cedersdalsgatans hus fran 1917 som med sin faluréda
farg om sommaren ligger inbaddade i en gron fond av grasmattor och trad i norra delen av parken
och paminner om gamla tiders bruksmiljoer. | nordvast finns ocksa var narmaste malmgard,
Cedersdals malmgard fran borjan av 1700-talet. Malmgardar Iag pa Stockholms malmar och var ofta
kombinerade lantstéllen och tradgardar och den hér var inget undantag. Den tillhérde ursprungligen
"Tobaks-Planteraren Peter Cerdergren” och kvar finns an idag en samtida tobakslada som anvandes
for torkning av bladen.

BELLEVUE
Bara tvars 6ver Cedersdalsgatan pa andra sidan Vanadislunden finns Bellevue med Carl Eldhs

ateljémuseum, byggt 1918 av Ragnar Ostberg med utsikt 6ver Brunnsviken. Har finns ocksa
Paschens Malmgard fran 1757. Hela Bellevue med Paschens stallar har rustats upp for att bli mer
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tillgangligt for fritid och rekreation. Har finns nu nya sittplatser och grillytor! Hela Belevue och
Pashens stallar kommer anvandas for fritid och rekreation.

Carl Eldh &r en del av var lokala kultur! Han var en av sin tids framsta konstnarer. Beundra hans
skulptur Den unge Strindberg i skargarden, som ar mer mansklig och levande an "Titanen” i
Tegnérlunden. Besok det ateroppnade ateljémuseet. Det tillhor alla oss som bor i staden. Och en
promenad runt Bellevueudden, belagen bara ca 1 km fran vart hus, ger en magnifik utblick Gver
Brunnsvikens sodra del med Stallmastargarden, Hagaparken och tre av sjons batklubbar.

BRUNNSVIKEN OCH BAD
Pa andra sidan Brunnsviken (den &stra sidan) finns en underbar strandpromenad forbi Kraftriket

fram till Brunnsviksbadet och Bergianska tradgarden. Promenadvagarna har ar lite mer lantliga an i
Hagaparken pa andra sidan som har en mer tuktad karaktar (ett arv fran Gustav lIl). Runt hela
Brunnsviken finns en markerad "Halsans stig" som ar 12 km lang.

Brunnsviken en varm, stilla sommarkvall.

Prova pa Brunnsviksbadet en varm sommardag, eller varfor inte ta ett skymningsdopp i det varma
vattnet. Det ar ett allmant strandbad med utmarkt badvattenkvalitet och bryggan byggdes om 2012.
Att ga dit tar ca 30 minuter (3 km), med cykel 10 min. Dar finns en fin sandstrand och alldeles
bredvid ett klippbad for den som inte vill ha sand mellan tarna. Det gar ocksa utmarkt att hyra en
kajak i den narbelagna Brunnsvikens kanotklubb. Ett tips nar varsolen borjar locka till fonyade
promenader: kanotklubbens gra plankvaggar ar ett av Stockholms fornamsta sollagen, skyddat fran
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vinden och med dubbel varme fran solens laga stralar nar de forstarks av reflexerna i vattnet eller
den annu kvardréjande isen.

Pa vintern nar isen slar till och ar séker finns plogade isbanor pa Brunnsviken for den som tycker om
att stracka ut pa sina langfardsror. Och det finns skidspar bade pa isen och inne pé trygg mark i
Hagaparken. Men kanske langtar vi ocksa efter varmare lander, och da ar Edvard Andersons
vaxthus i Bergianska tradgarden en oas med sina tropiska miljoéer. Har strévar man fran
medelhavsomradets doftande ginst och lavendel genom Sydafrikas och sydvastra Australiens
blommande buskmarker till kalifornisk 6ken och fuktig regnskog. | de tropiska avdelningarna finns
nyttovaxter som kaffe, te och kakao samt insektsfangande véaxter. Och det basta av allt: du kan kdpa
en kopp kaffe och fika har mitt i gronskan. Det ar en promenad pa ca 4 km hit fran vart hus och vart
varenda meter ndr man ar framme.

HAGAPARKEN
Efter att vi utforskat Bellevue finns hela Hagaparken till vart forfogande. Det ar verkligen en stor

park, skapad av Gustav Ill med engelska forebilder. Det som mer &n nagot annat fastnar pa var
nathinna och blir ett centrum for hela parken ar Stora pelousen med sin bdljande grasmatta framfor
Koppartalten i skimrande farger av blatt och guld (uppférda 1787-90). En starkande promenad fram
till Koppartélten tar ca 30 min (3 km). Dar vantar ett kafé inne i det storsta taltet for den som inte har
sin termos med, och Haga parkmuseum med historiska bilder och planer.

KUNGL. NATIONALSTADSPARKEN
Genom Hagaparken och Brunnsviken har vi del i Kungliga Nationalstadsparken som ocksa omfattar

bl a Ladugéardsgardet, Djurgarden, Ulriksdal och en del av Edsviken. | nationalstadsparken
forverkligades for forsta gangen idén att inratta en nationalpark i omedelbar néarhet till och inom en
storstad, inklusive alla befintliga byggnader, infrastrukturer, parker, vattendrag, flora och fauna.
Omradet ar skyddat enligt lag. Nya byggnader eller andra ingrepp ar bara méjliga under stranga
restriktioner.

BATLIV
Kanske drommer just du om att promenera ner till baten och bara ta en tur ut pa vattnet nar andan

faller pa? Da finns var narmaste batklubb bara 1000 meter fran vart hus. Det ar Segelsallskapet
Brunnsviken och bildades redan 1898. P4 andra sidan Bellevueudden och néastan lika nara ligger
Stallmastargardens batsallskap med sina manga mahognyblankande skénheter. | syddstra hérnet av
Brunnsvikens finns Albano baklubb (Roslagsvagen 85), ocksa pa bekvamt gadngavstand.

Ut till salt vatten kommer man genom Alkistan, kanalen ut i Vartan.
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Ddbelnsgatan norrut mot Vanadislunden, vart hus syns langst fram till hoger. Till hdger om Herr
Garman-skylten finns en vardcentral och pa samma sida halvvags till vart ligger World Class gym.

Gym

Det finns tva gym i kvarteret pa bara nagra fa lopstegs avstand. P& Tulegatan 45 finns SATS Tule
och allra narmast oss ligger World Class pa Dobelnsgatan 58. Med de extremt korta avstaden finns
tyvarr ingen ursakt langre att inte halla nyarsloftet.

Vardcentral

| vart eget kvarter, bara en minuts promenad fran porten, ligger vardcentralen Johannes
Huslakarmottagning & Barnavardcentral pa Débelnsgatan 56. Den har fatt pris for sin hoga
vardkvalitet och fina bemotande, och manga ar de barnfamiljer som tacksamt gatt de knappa 100
meterna med den nyfédda nar vinden viner och det snéar som varst.

VAR INFORMATION TILL DE BOENDE

Informationen till de boende &r en av vara viktigaste uppgifter. Foreningen en egen hemsida och
kommunicerar regelbundet till alla boende via e-post.

Vara anslagstavlor

Foreningens viktigaste anslagstavla finns i kallarplanet pa vaggen som alla ser nar man kommer fran
garaget. Det finns ocksa anslagstavlor pa bottenvaningen i varje port. Dar finns namn och telefon till
styrelsen samt telefonnummer for felanmalan.
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Dronarbild pa Stockholms storsta innergard, vart hus syns langst fram i mitten.

VAar hemsida Geten30.se

Pa hemsidan www.geten30.se presenteras senaste nytt om vad som hander i foreningen. Dar finns
ocksa standigt uppdaterad information om foreningens stadgar och arsredovisningar fran tidigare ar,
blanketter for ansékan om uthyrning i andra hand, och for tillstand att bygga om kok och badrum,
samt om foéreningens generella regler och riktlinjer for vara boende. Det finns ocksa ett fotogalleri pa
hemsidan med bland annat bilder fran vara host- och varstadningar, vart 10-arsjubileum, samt en
tidsstudie Gver gardsrenoveringens framdrift. Givetvis presenteras aven styrelsen och
valberedningen pa en av hemsidans lankar.

Informationsmote
Styrelsen har information fér medlemmarna efter féreningsstamman i april-maj varje ar.

HUSETS LOPANDE UNDERHALL

Styrelsen har en teknik- och underhallsgrupp som i samarbete med vara avtalade serviceféretag
svarar for huset I6pande underhall.
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Serviceavtal finns for tvattstugor, entresystem och hissar. Vi har avtal med Fastighetsagarna nar det
galler I16pande underhall av fastigheten. Stadning av gemensamma utrymmen och trappor utfors av
en bra stadfirma. Snoskottning fran taket och borttagning av istappar skots av en kontrakterad firma.
Snoréjning pa garden skoter vi sjélva, det finns utrustning med skyffel och spade i varje port.

KORTFAKTA OM VAR FORENING

Namn: Bostadsrattsféreningen Geten 30.

Organisationsnummer: 716460-1952

Fastighetsbeteckning: Stockholm Geten 30.

Adress: Frejgatan 33-37, 113 49 Stockholm.

Upplatelseform: Tomtrétt, upplaten 1978-10-18 t.o.m. 2038-11-01.

Andamal: Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan begransning i tiden.
Hus: Flerbostadshus pa undergrund av berg, byggt i vinkel med sju vaningar och delvis
inredd vind, hel kallare och underbyggd gard. Husets grundmurar &ar av betong, bjalklaget av
armerad betong och yttervaggarna av tegel.

Huset uppfort ar: 1980.

Antal lagenheter: 48 st varav 46 bostadsratter och 2 hyreslagenheter.

Lokaler: 3 st.

Arealer: tomtarea 1462 kvm, bostadsarea 4289 kvm, lokalarea 693 kvm.

Uppvarmning: Vattenburen varme ansluten till fjarrvarme.

Ventilation: Till- och franluftsaggregat med varmevaxling pa franluften, s.k. TFX-system.
Separata aggregat for bostader och lokaler.

Sopnedkast: Ja, i varje uppgang.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Nytt energieffektivt ventilationssystem fran 2015.

Ljus innegard med grillomrade, vaxthus, boulebana, samt uteplats med bord och stolar och
fin kvallsbelysning — allt renoverat under 2014.

Undercentral for fjarrvarme, ny installation 2012.

Elcentral.

Soprum, 3 st, grovsoprum (ej byggavfall och vitvaror).
Atervinningsrum.

Kallarforrad/vindsforrad.

Tvattstugor, 2 st.

Cykelrum.

Barnvagnsrum.

Duschrum med toalett i kallaren.

Flakt- och hissmaskinrum.

Kodlasning och porttelefon.

Hissar, 1 hiss i varje trapphus, renoverade 2009.

Garage med 27 parkeringsplatser till uthyrning (endast fér boende).
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