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Brf Geten 30
Org.nr. 716460-1952

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2007-01-01--2007-12-31.

Styrelse Styrelse
Till och med 070424 Fran och med 070424
Mandattid t o m
féreningsstdmma
Lars Vikner, ordfGrande Lars Vikner, ordférande 2009
Anders Blomqvist, vice ordférande Anders Blomqvist, vice ordférande 2008
Patrik Holmsten, kassor Jesper Almstrom, kassor 2009
Margareta Bickskog, sekreterare Margareta Bicksog, sekreterare 2008
Ake Lowgren Magnus Lepik 2008
Magnus Lepik Britt Dahlgren 2009
Mathias Kjessler tom 071128
Suppleanter: Suppleanter:
Britt Dahlgren Niklas Castegren 2008
Niklas Castegren Maria Holmberg 2008
Revisorer: Revisorer:
Jerzy Kawa Jerzy Kawa 2008
Thérése Brandt, extern revisor, Thérése Brandt, exfern revisor 2008
Ernst & Young Ernst & Young
Revisorssuppleant: Revisorssuppleant:
Jesper Olsson Patrik Holmsten 2008
Valberedning: Valberedning:
Mia Adolphson, sammankallande Ake Lowegren, sammankallande 2008
Agneta Pauli Patrik Holmsten 2008
Mathias Kjessler Eva Sjéblom 2008

Medlemmar / hyresgister och garage

Antal medlemmar i féreningen vid arets slut var 43. Sex ldgenheter har under aret bytt dgare. Fem
lagenheter kvarstar som hyresrétter. Dessutom har féreningen tre lokaler som hyrs ut. I fastigheten finns
ett garage med 27 platser for bil och 1 plats fér motorcykel. Alla platser for bil &r uthyrda till boende i

fastigheten.

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

Moten
Styrelsen har under aret anordnat ett informationsméte for medlemmar i samband med féreningsstimman

samt anordnat varstddning av garden.

Triaff med Dagisverksamheten
Styrelsen har haft en 16pande dialog med dagisverksamheten Pysslingen/Minirdknarna och diskuterat
samarbetsfragor och ordningsregler. Lekplatsen pa gérden har besiktigats.
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Brf Geten 30
Org.nr. 716460-1952

Féreningsstimman

Foreningsstimman holls den 24 april 2007 i Café Utsiktens Festvaning p4 Rehnsgatan. 20 ombud
inklusive styrelsen deltog i foreningsstimman. Val av styrelse, revisorer och valberedning forrittades.
Fyra motioner och en skrivelse hade inkommit som behandlades pa féreningsstimman. Styrelsen foreslog
att tidigare beslutad renovering och ombyggnad av killarlokalerna skulle avskrivas vilket bifélls av

foreningsstimman.

Informationsbladet Geten-Nytt
Informationsbladet Geten-Nytt har under aret utkommit med tva nummer vilka delats ut till alla boende

och till hyresgisterna. Dessutom har ett sirskilt meddelande delats ut i oktober 2007 angdende férindrade
manadsavgifter frin och med 1 januari 2008.

Kontrakt / Avtal
Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att granska befintliga avtal och fornya en del avtal for att fa

bista mojliga ekonomi och kvalitet.

Styrelsen har tecknat avtal med
* Ahlins Plat AB angaende férebyggande av snoras fran tak och nedfallande istappar.

* Ny hyresgist till musiklokalen pa killarplanet.

Styrelsen har fran och med 30 september 2008 sagt upp avtalet med Stockholms Parkering AB angéende
administrationen av parkeringsplatserna i garaget och administrationen kommer frén och med detta datum

att skotas i egen regi.

Underhall
Utdver mindre reparationer och underhélls insatser har féljande gjorts under aret:

* Spolning av avloppsstammarna samt inspektion och rensning av dagvattenstammarna i garaget som
avvattnar tridgarden.

* Installation av nya armaturer i fastighetens korridorer och trapphus.

* Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) pa samtliga ventilationssystem i fastigheten.

* Radonmiitning i sex slumpvis utvalda ldgenheter med godkint resultat.

* 4-stegsrenovering av fastighetens fjarrvirmecentral pagar liksom forberedelser for kontinuerlig
dvervakning av undercentralen via extern jourférmedlingscentral,

Storre kostnader och risker under 2008

Tva av véra hissar fick driftforbud vid arets kontroll. Efter nddvandiga atgérder dr de godkinda men
behovet av en Gversyn av hissarna kvarstar. Extern konsult har anlitats for att ge rekommendation till
atgirder. Kostnaderna for kommande hissrenoveringar kan bli betydande.

Under dret har det inkommit en framstéllan fran var grannfastighet pa Dbelnsgatan om att vatten tringt in
i deras kéllare och orsakat fuktskador till vilka de anser att var fastighet 4r vallande och de forbehaller sig
ritten att kriva ersétining for dessa skador. Vid en provvattning i en av véra blomlador p4 garden har man
konstaterat att vatten kan leta sig in i deras killare frin denna blomlada. Vi har anlitat juridiskt ombud
samt teknisk konsult i detta drende och dessa anser inte att var fastighet ér véllande. Arendet ir i dagsliget
inte reglerat och framtida atgérder och kostnader fir foreningen kan inte uteslutas.
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Brf Geten 30
Org.nr. 716460-1952

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi redovisas i sirskild balans och resultatrakning.

Viisentliga hiindelser efter drets utgfing

Efter rdkenskapsarets utgdng har det framkommit att féreningen under en lingre tid debiterats for
héga kostnader for elférbrukning. Det &r under perioden 1 juni 2004 fram till den 31 januari 2008
som foreningen har blivit dubbeldibiterad for sin elférbrukning, fran tva olika leverantorer. Efter
kontakt med den elleverantor som felaktigt har debiterat féreningen for elforbrukning har kreditering

skett for en del av 6verdebiteringen.

I'mars 2008 erholl foreningen kreditfakturor frén leverantéren for perioden 1 februari 2006 fram till
31 januari 2008, p4 totalt 412 632 kronor. I bokslutet 4r det uppbokat ett belopp pa 376 216 kronor
som fordran hos leverantér och detta for perioden 1 februari 2006 till 30 november 2007. Kostnaden

for december 2007 &r inte medtagen i bokslutet som en upplupen kostnad eftersom den #r
krediterad under 2008.

Utredning pagar for att faststélla de ytterligare krav foreningen har pa aterbetalning for perioden
1 juni 2004 fram till 31 januari 2006 och det beriiknas uppga till cirka 240 000 kronor.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust

Till féreningsstimmans férfogande star

balanserad forlust -2 863 276
drets forlust -77 311
-2 940 587

Styrelsen fGreslar att:

till yttre reparationsfond avsitts 226 488
i ny rékning Gverfores -3 167075
-2 940 587

Betrédffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.

(jh) |
Sida 4 av 12 12 //5‘ f/{:@l %{/" ﬁ

5 i IR



Brf Geten 30
Org.nr. 716460-1952

RESULTATRAKNING

Rdérelsens intidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Schablonskatt

Arets resultat
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2007-01-01
Not 2007-12-31

1 3474 632
18 755

3 493 387

2 -1 484 051
-55 532

-300 960

3 -251 326
-395 945

-2 487 814

1005 573

23 819
-1106 703

-1 082 884

=77 311

-77 311

2006-01-01
2006-12-31

3436 604
0

3436 604

-1 646 868
-52.017

-339 570

-130 112
389543

-2 558 110

878 494

10 530
-897 391

-886 861

-8 367

-180 572

-188 939
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Brf Geten 30
Org.nr. 716460-1952

BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 68 532 541 68 897 612
Inventarier, verktyg och installationer 5 394 376 38 250

68 926 917 68 935 862
Summa anléiggningstillgangar 68 926 917 68 935 862

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 2 800 3762
Ovriga fordringar 6 613 411 8 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 248 115 168 811

864 326 180 655
Kassa och bank 1125 434 1926 138
Summa omsittningstillgdngar 1989 760 2106 793
SUMMA TILLGANGAR 70916 677 71 042 655
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Brf Geten 30
Org.nr. 716460-1952

BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 47 995 706 47 995 706

Yttre fond B 1970 995 788 124
48966 701 48 783 830

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -2 863 276 -2 491 466
Arets resultat -77311 -188 939
-2 940 587 -2 680 405
Summa eget kapital 46 026 114 46 103 425
Lingfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 24200 985 24200 985
Summa langfristiga skulder 24 200 985 24200 985
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 231325 314 952
Skatteskulder : 0
Ovriga kortfristiga skulder 14 281 13 228
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 443 972 410 065
Summa kortfristiga skulder 689 578 738 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 916 677 71 042 655
POSTER INOM LINJEN
Stillda siikerheter

Panter och didrmed jidmforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 28 000 000 28000000
28 000 000 28 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Geten 30
Org.nr. 716460-1952

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lpande verksamheten
fore forindringar av riorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2007-01-01
Not 2007-12-31

1005 573

11 395945
23 819

-1106 703

0

318634

962
-684 633
-83 627
34961

-413 703

-387 000

-387 000

-800 705
1926 139

1125434

o

2006-01-01
2006-12-31

878 494
389 543

10 530
-897 391
-180 572

200 604

-3762
14 980
163 719
-75 281

300260

300 260
1625 879

1926 139
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Brf Geten 30
Org.nr, 716460-1952

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper 6verensstimmer med drsredovisningslagen samt uttalanden och allménna
rid frdn BokfGringsnimnden. Nir allménna rad fran Bokftringsndmnden saknas har vigledning hdmtats fran
Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall frin uttalanden av FAR SRS. Nir sa &r fallet

anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna #r oftirindrade jimfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstillda.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2007
Arsavgifter 1 800 288
Hyresintékter, ldgenheter 381 468
Hyresintiikter, lokaler 1011168
Garageintikter 275 700
Ovriga intikter 6008

3474 632

Not2 Driftkostnader 2007
El#* -3 112
Uppvirmning 387 341
Vatten 80 997
Sophémtning 124 334
Stid & entremattor ' 91218
Kabel-TV 9245
Fastighetsforvaltning 67 321
Tomtrittsavgild 300 000
Underhéll & reparationer 233 792
Ovriga driftskostnader 192 915

1484 051

* Elkostnaderna for 2007 uppgir till 121 600:- dessutom ingdr det i ir elkostnader
for perioden juni-dec 2006 med 67 400:- frin Kraft & Kultur som €j var medtaget 2006.
Sedan har elkostnaderna minskats med ett belopp pa drygt 192 000:- avseende

krediteringar fran Fortum for 2006.
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Brf Geten 30
Org.nr. 716460-1952

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Fastighetsadministration

Adminstrativ forvaltning
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Revisionsarvode

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokdfort virde byggnader
Bokfort virde fastighetsforbéttringar

Avskrivningar enligt plan beriiknas pd en nyttjandeperiod av 200 &r avseende byggnad.

Fastighetsforbattringar skrivs av pd 10 ar.

Taxeringsvirde
. Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
avseende byggnader:

Not5 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5 &r pd inventarier.
Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 20 r p4 installationer.
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2007

64 063

44 647

25000

110 969
6 647

251 326

2007-12-31

71 805 456

71 805 456
-2907 844
-365 071

-3272915
68 532 541

68 513 454
19 087

68 532 541

75 496 000
40 000 000

2007-12-31

122 252

509 252
-84 002
-30 874

-114 876
394 376

2006

63 582
44 306
-3 749
20 497
4]0
130 112

2006-12-31

71805 456
71 805 456
-2542 773

-365 071

-2 907 844

68 897 612

68 872 163
25 449

68 897 612

60 957 000
30962 000

2006-12-31

122252
0

122 252
-59 530
24432

84002

38250
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Brf Geten 30
Org.nr. 716460-1952

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not6 Ovriga fordringar 2007-12-31 2006-12-31
Skattekonto 3195 2919
Fastighetsskatteskuld -300 960 -339 570
Arets inkomstskatt 0 -180 572
Inbetald preliminérskatt 525305 525305
Ovriga fordringar * 385871 0

613 411 8082
* 1 gvriga fordringar ingdr det 376 216 kr som avser fordran hos Fortum for felaktig
debiterad elférbrukning f6r perioden feb 2006 - nov 2007.

Not7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2007-12-31 2006-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 59337 55532
Forutbetald tomtrittsavgild 75 000 75 000
Deloitte 65 985 0
Ovriga poster 47793 38279

248 115 168 811

Not8 Eget kapital

Upplitelse- Uppskrivnings Yttre Ansamlad

Inbetalda insatser  avgifter fond fond forlust

Belopp vid arets ingéng 47 994 1938 1508 - 788124 -2 680 405
Avsittn. till yttre fond 182 871 -182 871
Arets forlust S -77 311
Belopp vid &rets utgéng 47 994 198 1508 - 970995 -2 940 587

Not9 Langfristiga skulder 2007-12-31 2006-12-31
Amortering efter 5 ir 24200985 24 200 985

24 200 985 24 200 985

Swedbank Hypotek 265 377 210-9, 4.600.000 kr - ingen amortering, rénta 4,892 % (rérlig)
Swedbank Hypotek 265 377 212-5, 4.600.000 kr - ingen amortering, rénta 5,028 % (rorlig)
Swedbank Hypotek 265 377 211-7, 4.600.000 kr - ingen amortering, rinta 5,028 % (rorlig)

Swedbank Hypotek 265 377 209-1, 5.700.000 kr - ingen amortering, rénta 5,820 % (bunden)

Swedbank Hypotek 265 778 661-8, 4.700.985 kr - ingen amortering, rinta 5,028 % (rorlig)
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Org.nr. 716460-1952

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2007-12-31 2006-12-31
Upplupna réntekostnader 137 423 123 164
Forskottshyror 192 748 187 317
Qvriga poster 113 801 99 584

443 972 410 065

Not 11 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 2007-12-31 2006-12-31

Avskrivningar 395 945 389 543
395 945 389 543
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsrittsforeningen Geten 30
Org.nr 716460-1952

Vi har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Geten 30 for
rdkenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Virt ansvar 4r att uttala oss om rsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med htg men inte absolut sikerhet forsiikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
véisentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &iven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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