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Forvaltningsberattelse for ar 2004, Bostadsrattsforeningen Geten 30 

Styrelse: Styrelse: 
Till oeh med 040427 FrAn oeh med 040427 

Mandattid torn 
F oreningsstamma 

Me L6wegren ordforande Elisabet Johansson ordforande 2005 
Elisabet Johansson vice ordf. Lars Vikner vice ordf. 2005 

Patrik Holmsten kassor Patrik Holmsten kassor 2005 
Margareta Baekskog sekreterare Margareta Backskog sekreterare 2006 
Anna Mohr Me LOwegren 2005 
Jan Rundelius Anna Mohr 2005 
Lars Vikner Jan Rundelius 2006 

Suppleanter: Suppleanter: 
Thomas Magnusson Anders Blornqvist 2005 
Lars Vikner Jesper Olsson 2005 

Revisorer: Revisorer: 
JerzyKawa JerzyKawa 2005 
Petra Seharin Petra Seharin 2005 
extern revisor Ernst & Young extern revisor Ernst & Young 

Revisorsuppleant: Revisorsuppleant: 
Tony Aperia Tony Aperia 2005 

Valberedning: Valberedning: 
Mia Adolphson sammankallande Mia Adolphson sammankallande 2005 
Britt Dahlgren Britt Dahlgren 2005 
Kerstin Olund Kerstin Olund 2005 

Magnus Lepik suppleant 2005 

Antal medlemmar 
Antal medlemmar i foreningen vid arets slut var 43. Tva Higenheter har under aret bytt agare. 

Fern lagenheter kvarstar som hyresratter. 

Styrelsesammantraden 
Styre1sen har under aret haft 12 protokol1forda sammantraden. 

Informationsmoten / Traif med Dagisverksamheten / Gardsfixarkvallar 
Styrelsen har under aret anordnat tva infonnationsmoten fOr boende. Information om styrelsens 

arbete oeh fordelning av arbetsuppgifter inom styrelsen samt samarbete rned dagispersonalen gays. 

Planering av garden oeh trivselfrAgor samt sophanteringen har diskuterats. 

Dessutom har information getts angaende inbrott oeh att ett nytt la.ssystem ska installeras. 

Styrelsen har inbjudit till nagra gArdfixarkv1illar fOr att stiida garden oeh lokaler i fastigheten. 

Tyvarr ar det endast ett :fatal medlemmar som kommer till des sa tillflillen. 
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Foreningsstamman 

Foreningsstfunman hOlls den 27 april 2004 i Bjurfors Jokaler vid Hagaparken. 

Val av styrelse, revisorer oeh valberedning fOrrattades. 

Sju motioner hade inkommit som behandlades pa fOreningsstamman. 


Ett av foreningens informationsmoten bOlls i direkt anslutning till foreningsstarnman. 


Informationsbladet Geten-Nytt 

Informationsbladet Geten - Nytt har under aret utkommit med sex nummer som delats ut till 

alIa boende oeh till hyreslokalerna. Dessutom har ett sarskilt meddelande delats ut angaende 

ventilationsrengoring i januari 2005. 


Kontrakt / A vtal 

Styrelsen har under aret arbetat myeket aktivt med att granska befintliga avtal oeh fOmya en del 

avtal for att fa basta mojliga ekonomi oeh kvalitet. 


Styrelsen har teelmat avtal med 

- Schindler Hiss AB 

- Fastighetsagarna Stockholm AB, (fastighetsskotsel oeh aterkomrnande funktionskontroll av 


undereentral fOr fjarrvarme oeh ventilationssystem). 

- Kraft & Kultur, (elavtal). 
- Stoekholms Stads Utbildningsforvaltningen avseende hyreslokalen i Frejgatan 33 . 

Samarbete med Dagisverksamheten Pysslingen / MiniraknarDa och skolverksamheten / 
S:t Orjans skolor / FyreD. 

Jan Rundelius har haft kontinuerliga moten oeh kontakter med persona1en for dagisverksarnheten 

Pysslingen / Miniralmama oeh skolverksamheten Fyren for att diskutera sarnarbetsfragor samt 


trivsel- oeh ordningsfrii.gor. 

Styrelsen har under iiret traffat representanter fOr personal en pa dagisverksarnheten for att diskutera 


omsesidiga onskemaI. 

Stoekholms BrandfOrsvar har gjort en regelbunden brandsyn i dagislokalerna. 

Styrelsen kommer fortsattningsvis att traffa personalen fOr dagis- oeh aven skolverksamheten 

varj e tennin. 


Investeringar 

Styrelsen har under aret investerat i ytterligare ett torkskiip i en av tvattstugorna oeh utemob1er. 


P g a inbrott bar ett nytt lassystem installerats. Dessutom bar miUning oeh allman upprustning av 

kallarlokaler skett. 
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Foreningens ekonomi 
F6renrngens ekonomi redovisas i sarskild balans- och resultatrakning. 

Forsiag till vinstdisposition 
Till styrelsens f6rfogande star f61jande medel: 

dispositionsfond 1 556625 

arets fOrlust 54763 

1611388 

Styrelsen fdreslar att 

i ny rakning balanseras 1 611 388 

1 611 388 

Slutord 
Styrelsen har haft ett mycket arbetsamt och intensivt Ar. Styrelsen vill tacka de medlemmar 
som gett st6d och uppmuntran under det gangna aret. 

; 
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RESULTATRAKNING 

Kr Not 1 2004-12-31 2003-12-31 

Intakter 
Arsavgifter 1647779 1803715 
Hyresintakter, Higenheter 361 350 361368 
Hyresintakter, lokaler 1027615 1016920 
Garageintakter 265209 264344 
Ovriga intakter 1950 4360 
Somma inHikter 3303903 3450707 

Kostnader fOr fastighetsfOrvaltning 
Reparationer (lopande underhall) Not 2 -227589 -87072 
Driftskostnader Not 3 -1235068 -1 217 169 
F orval tningskostnader Not 4 -78230 -75 104 
FastighetsfOrsakring -47644 -38511 
Ovriga omkostnader Not 5 -7393 -38745 
F astighetsskatt -339570 -374 190 
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1935494 -1830791 

A vskrivningar enligt plan Not 6,7,8 -384614 -380626 

RORELSERESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 983795 1239290 
OCH A VSATTNINGAR 

ResuItat frin fmansiella investeringar 
Ranteintakter 15941 19641 
Rantekostnader for fastighetsh'm -864230 -1 182 195 
Summa resultat fran finansiella investeringar -848289 -1162554 

RESULTATFORESKATT 135506 76736 
Schablonskatt -190269 -119308 
ARETSRESULTAT -54763 -42572 
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BALANSRAKNING Not 1 2004-12-31 2003-12-31 

TILLGANGAR 

AnHiggningstiUgangar 

Materiella an/ttggningstillgcmgar 

Byggnad 

F astighetsforbattringar 

Inventarier 

Summa materiella anlaggningstillgangar 

Not 6 

Not 7 

Not 8 

69589581 

38 173 

62616 

69690370 

69948290 

44535 

62221 

70055046 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Skattefordringar 

6vriga fordringar 

Forutbeta1da kostnader oeh uppJupna intakter 

Summa kortfristiga fordringar 

Not 9 

0 

42089 

192 919 

235008 

1540 
114255 

157685 

273480 

Kassa och bank 1438911 1462382 

SUMMA TILLGANGAR 71364289 71 790908 
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BALANSRA.KNING Not 1 2004-12-31 2003-12~31 

EGET KAPITAL OCR SKULDER 

Eget kapital Not 10 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 47994198 47994198 
Upphitelseavgifter 1508 1508 
Yttre fond 422382 239511 
Summa bundet eget kapi/al 48418088 48235217 

Fritt eget kapital 
Dispositionsfond -1 556625 -1 331 182 

Arets resultat -54763 -42572 

Summa frill eget kapital -1611388 -1373754 

Summa eget kapital 46806700 46861463 

Skulder 

Langfristiga skulder 
Fastighetslful Not 11 24200985 24200985 

Summa langfristiga skulder 24200985 24 200 985 

Kortfristiga skulder 
Leverantbrsskulder 21 839 38327 

Skatteskuld 125055 150675 

Upplupna kostnader oeh forutbetalda inUikter Not 12 209710 539458 

Summa kortfristiga skulder 356604 728460 

Summa skulder 24557589 24929445 

SUMMA EGET KAPITAL OCR SKULDER 71364289 71 790908 

STALLDASAKERHETER 
F.astighetsinteekningar som sakerheter for fastighetslan 28000000 28000000 

ANSVARSFORB~ELSER inga mga 
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Tilliiggsupplysningar 

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995: 1554) och 

Bokforingsnamndens allmanna anvisningar. 

Not 1 	 Redovisnings- och varderingsprinciper 

Anliiggningstillgangar 

Foreningen innehar tomtrlitten till fastigheten Stockholm Geten 30. 

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvlirde minskat med avskrivningar. 

Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt fo1jande: 

Avskrivning byggnad 0,5% 
Kommentar: Viii underhiUlen byggnad med en uppdaterad underhallsplan. 

A vskrivning fastighetsforbattring 10% 
A vskrivning inventarier 20% 

Fordringar 

Fordringar har efter individuella provning varderats till belopp varrned de beraknas inflyta. 

Not 2 Reparationer (lopande underhaU) 2004 2003 
Reparationer hiss -47363 -23870 
Ovriga reparationer -180226 -63202 

Not 3 	 Driftskostnader 
EI 
Uppviirmning 

Vatten 
Sophamtning 

Grovsopor 
Stad & entremattor 
Kabel-tv 
Teknisk forvaltning, enI avtal 
Tomtrattsavgald 
Ovriga driftskostnader 

-227589 

2004 
-194475 
-396389 

-85086 
-59237 
-31485 
-77 853 
-10456 
-59 172 

-300000 
-20915 

-87072 

2003 
-178 507 
-396934 
-87453 
-47528 
-56194 
-69449 
-10324 
-59744 

-300046 
-10 990 

-1235068 -1217169 

Not 4 	 Forvaltningskostnader 2004 2003 
Administrativ forvaltning -50000 -50000 
Styrelsearvode -7740 -6624 
Revisionsarvode -15000 -12500 
Ovriga administrationskostnader -5490 -5980 

-78230 -75104 
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Not5 Ovriga omkostnader 
Forbrukningsmaterial 
Bankkostnader 
Ovriga kostnader 

2004 
-4157 
-3236 

0 
-7393 

2003 
-15212 
-2544 

-20989 
-38745 

Not 6 Byggnad 
Ackumulerade anskaffningsvarde 
Vid arets borjan 
Utgaende anskaffningsvdrde 

2004-12-31 

71 741 835 
71 741835 

2003-12-31 

71 741 835 
71 741 835 

A vSkrivning byggnad 
Ackumulerade avskrivningar 
Arets avskrivning enligt plan 
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 

-1 793 545 
-358709 

-2152254 

-1434836 
-358709 

-1793545 

BokfOrt yarde byggnad 69589581 69948 290 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvarde byggnad 
Taxeringsvarde mark 
Summa taxeringsvarde 

30962000 
29995000 
60957000 

41 348000 
21 741 000 
63089000 

Not 7 Fastighetsforb~ttringar 

Ackumulerade anskaffoingsvdrde 
Vid arets borjan 
Utgaende anskafJningsvarde 

2004-12-31 

63621 
63621 

2003-12-31 

63621 
63621 

Avskrivning fastighetsfilrbattringar 
Ackumu1erade avskrivningar 
Arets avskrivning enligt plan 
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 

-19086 
-6362 

-25448 

-12724 
-6362 

-19086 

Bokfort yarde fastighetsforbattringar 38173 44535 

Not 8 Inventarier 
Ackumulerade anskaffningsvdrde 
Vid arets borjan 
Arets inkop 
Utgaende anskafJningsvarde 

2004-12-31 

77 776 
19938 
97714 

2003-12-31 

77 776 
0 

77776 

A vskrivning inventarier 
Ackumulerade avskrivningar 
Arets avskrivning enligt plan 
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 

-15555 
-19543 
-35098 

0 
-15555 
-15555 

Bokfort yarde inventarier 62616 62221 

i 

j 
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Not 9 	 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2004-12-31 2003-12-31 
Forutbetalda forsamngspremier 50009 47644 
Forutbetalda tomtrattsavgald 75000 75000 
Forutbetalda kabel-tv avgifter 2633 2614 
Upplupen intiikt Sthlm Parkering 23000 25273 
Ovriga poster 42277 7154 

192919 157685 

Not 10 Eget kapital 
Foreningen tillampar Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2003:4 rBrande 
mede! eget kapital. 

Insatser & 
Upplatelseavg 

Belopp vid arets ingang 
Behandling av forlust 
enligt stammobeslut 

Arets avsattning till yttre fond 
Arets uttag ur yttre fond 
Till dispositionsfond 
Arets resultat 

47995706 

Yttre 
fond 

239 511 

182871 

Dispositions 
fond 

-1 331 182 

-182871 

-42572 

Arets 
resultat 

-42572 

42572 
-54763 

Belopp vid arets utgang 47995706 422382 -1556625 -54763 

Not 11 	 Fastighetshin 

Liingivare och Ranta Amortering ar 2005 Liinebelopp 

aktuell ranta bunden t.o.m enligt laneavtal 2004-12-31 
Spintab 2657786618 (2,72%) 

Spintab 2653772125 (2,72%) 

Spintab 2653772117 (2,72%) 

Spintab 2653772109 (5,4%) 

Spintab 2653772091 (5,92%) 


rorlig 0 
r5rlig 0 
rorlig 0 

2006-02-07 0 
2011-02-08 0 

4700985 
4600000 
4600000 
4600000 
5700000 

0 	 24200985 
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Not 12 	 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2004-12-31 2003-12-31 


Upplupna rantekostnader 11' 92 3 ' 247633 


Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 126368 197225 


Ovriga poster 71 419 94600 


Stockholm den / Dmars 2005 


BrfGeten 30 


Elisabet Johansson 

~!+qi~cri~r8/ 

~:lk 
~~ 

Jan Rundelius 

j 
'sio sberattelse har angivits 2001- OtJ-Qb 

Auktoriserad Revisor 

,2'()9 710 539458 


tilL 
Lars Vilmer 

~ Patrik Holmsten 

jl+
Ake LOwegren 



Revisions bera ttelse 


Till f6reningsstamman i BostadsdHtsforeningen Geten 30 

Org.m 716460-1952 

Vi har gran skat arsredovisningen oeh bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Geten 30 for ar 
2004-01-01-2004-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna oeh 
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar 
ar att uttala oss om arsredovisningen oeh forvaltningen pa grundval av var revision. 

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat oeh 
genomfOrt revisionen for att i rimlig grad fOrsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller 
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp oeh 
annan information i rakenskapshandlingama. I en revision ingar oeksa att prova 
redovisningsprineipema oeh styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla 
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade 
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat 
vasentliga beslut, atgarder oeh forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven gran skat om nagon styrelseledamot 
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. 
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan. 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen oeh ger darmed en rattvisande 
bild av fOreningens resultat oeh stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. 
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen oeh balansrakningen for fOreningen, 
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen oeh beviljar styrelsens ledamoter 
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 


