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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bergudden Ovre

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-06-07 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-08-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Samfallighetsféreningen Bergudden. Féreningens andel &r 60%.
Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar parkeringsanldggningar, snéréjning, gatubelysning och gemensamma
markytor..

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BAGGENSUDDEN 10 1989 Nacka

Fastigheten &r férsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen varme via radiatorer och bergvarmeproducerad luftvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 5 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6488 kvadratmeter, varav 5274 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
1214 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22 22
I I 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet

Yta
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Loptid

Barnstuga

440 kvm

3artom 110930

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Kommentar

Bastu
Gemensamhetslokal
Ovrigt

I anslutning till tvattstugan

Tvattstuga

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades Lopande.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Omlaggning av papp/rep av tak 2011

Ombyggnad av barnstugan 2010

Vattenprover 2010 Vattenprov taget av
Smittskyddsinstitutet

Anslutit fiberkabel 2010 - 2011 Telias egendom

Renovering av dusch och bastu 2010 Relaxutrymmet i tvattstugan

OVK 2010 Obligatoriska ventilationskontroll

Renovering av trappor 2009 - 2010 Impregnerat tra

Renovering av balkonger 2008 - 2009 Impregnerat tra, samtliga altandack
i huskropp

Installation av bergvarmeanldggning 2007 - 2008 Investeringen slutférdes under mars
2008

Ommalningsarbeten 2003 - 2004 Fasad, fonster, balkonger, dorrar,
panel, vindskivor.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Under upphandling
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &ar 60 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 7 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Folke Hakan Thunberg

Anna Maria Cornelia Weibull
Anna Fredrika Petersson
Odd Johan Lindqyvist

Teemu Tapani Olki

Stephan Valter Eriksson

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning

Stefan Bonn Sammankallande
Tommy Gustafson

Staffan Bellander

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-06-07.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under dret har foljande drifts- och underhallsarbeten genomférts: éversyn och reparation av tak samt
ventilationsutrustning pa tak. Flera ldgenheter har haft problem med lackande golvbrunnar samt kopplingar vilket lett till
stora vattenskador. Pga. skadegdrelse i samlingsrummet har |as bytts ut. Timer for dtkomst till tvattstugan har installerats i
syfte att grannarna inte ska storas efter kl 22. Plan foér underhall/ombyggnad av panncentralen har pabérjats. Diverse
serviceatgarder for att sakra avbrottsfri drift har redan utforts. Ett serviceavtal for varmeanldaggningen (pumpar/tankar)
mm dr snart pa plats. Var ekonomiska férvaltning internt och genom SBC har funnit sina former liksom
budgeteringsarbetet. Brf respektive lagenhetsinnehavares férsékringar och ansvar samt Brf-férsakringen har fatt
klargéranden Bron 6ver jarnvagen samt spiraltrappan som formellt &r vart ansvar skall omférhandlas med kommunen
Samfallighetens ansvar har klargjorts, och detsamma galler var styrelses och medlemmars ansvar och befogenheter. Det
senare sker i samklang med nytt férslag till stadgar som har arbetats fram men har inte formellt godkants.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhdllsarbeten ar planerade.

Ovrig information

Berguddsbladet liksom annan information distribueras numera till flertalet medlemmar via e-post. Hemsida. Da SBC har
inlett ett arbete med att forbattra mojligheterna till en dynamisk hemsida invantar vi det resultatet innan mer energi laggs
pa att skapa nagot eget.

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2016.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 Kostnadsfordelning 2011

Reparationer
Hyror 9%

>
5

. 23%

Taxebundna
kostnader
24%

Kapital-

’ E kostnader
45%

Fastighets-
avgift

J o A%
Ovrig drift

ar 12%
6%

Arsavgifter
77%

Avskrivning-

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5274 kvm bostader och 1214 kvm lokaler
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Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 583 583 583 590
Hyror/kvm hyresrattsyta 1741 1735 1720 1703
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 241 9336 9430 9538
Elkostnad/kvm totalyta 106 115 82 13
Varmekostnad/kvm totalyta 0 0 1 53
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 25 22 24
Kapitalkostnader/kvm totalyta 256 165 213 404

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stdllningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Ddrav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.
Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
3968 260 3965512
484 8 131

3968 744 3973643
-22 163 -135152
-262 906 -341 621
-70 931 -143 010
-908 611 -973 511
-228 871 -260 047
-128 400 -126 900
-139 375 -155 603
-59 100 -71 328
-237 359 -237 359
-2057 715 -2 444 531
1911028 1529 112
4103 2 940

-1 660 429 -1 069 807
-1 656 326 -1 066 867
254702 462 245



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
63 941 248 64 178 607
0 57 500

0 0

63 941 248 64 236 107
3500 3500
3500 3500

63 944 748 64 239 607
205 699 207 199

16 783 8 663

109 030 108 386
331512 324 248
541 6017
1211776 1237163
1212317 1243 180
1543 829 1567 428
65 488 576 65 807 034



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
6 629 000 6 629 000
4298 354 4 256 964

10 927 354 10 885 964
5098 927 4678 072

254702 462 245
5353629 5140 317

16 280 983 16 026 281

48 240 036 48 742 387

48 240 036 48 742 387

498 608 494 865

56 208 132 072

175 252 173 325
237 489 238 104
967 557 1038 366

65 488 576 65 807 034
61 394 000 61 394 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,2% 0,2%
Fastighetsforbattringar 2,5-5% 2,5-5%
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar

Inventarier
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3072636 3072636

Hyresintakter 895 624 892 876
3 968 260 3965512

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel enl bestalln 0 10 859

Fastighetsskotsel gard bestall 8 357 389

Snéréjning/sandning 6 742 34 513

Sotning 0 10 500

OVK Obl. Ventilationskontroll 0 48 750

Gemensamma utrymmen 0 278

Gard 4191 6 985

Serviceavtal 0 20 808

Forbrukningsmateriel 2873 2 070

22 163 135 152
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VS

Varmeanldggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tak
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tak
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal
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2011 2010
33735 48 651
7713 18 035

0 6 000

0 2213

2913 0

4 056 0
986 2763

0 18 369

0 46 000

8 440 5379
23042 29 377
10 230 4170
3648 23 564
26 706 28 373
30 000 29 251
0 15 890

3696 21619
107 741 41 967
262 906 341 621
70 931 0
0 143 010
70931 143 010
690 821 745 967
148 545 159 314
64 995 56 768
4 250 11462
908 611 973 511
68 091 99 267
160 780 160 780
228 871 260 047
128 400 126 900
2200 0
18 000 20 550
4219 16 953

7 553 898

2 491 0
86 208 84 509
3913 21550
8426 5753
975 0
5390 5390
139 375 155603



Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad
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2011 2010
35313 39 000

10 395 15 396

0 185

13 393 16 747

59 100 71328

122 884 122 884
114 475 114 475
237 359 237 359
2057 715 2444 531
2011-12-31 2010-12-31
67 359 096 67 359 096
67 359 096 67 359 096
-3 180 489 -2 943130
-237 359 -237 359
-3 417 848 -3 180 489
63 941 248 64 178 607
1600 000 1 600 000
40 614 000 40 614 000
14 814 000 14 814 000
55428 000 55428 000
50 400 000 50 400 000
5028 000 5028 000
55428 000 55428 000
2011-12-31 2010-12-31
0 57 500

0 57 500



Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringspremie
Samfallighetsavgift
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2011-12-31 2010-12-31
114 240 114 240

0 0

0 0

114 240 114 240
-114 240 -114 240

0 0

0 0

-114 240 -114 240

0 0
2011-12-31 2010-12-31
28 640 27 996

80 390 80 390

109 030 108 386



Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregdende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
6 629 000 0 0 6 629 000
4 298 354 41 390 0 4 256 964
10 927 354 41 390 0 10 885 964
5098 927 -41 390 462 245 4678 072
254 702 254 702 -462 245 462 245
5353629 213 312 0 5140 317
16 280 983 254 702 0 16 026 281

2011 2010

4 256 964 4072 564

184 400 184 400

0 0

0 0

-143 010 0

4 298 354 4 256 964
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
4,520 % 6 123 551 6 186 195 2012-03-15
4,520 % 3660 733 3698 185 2012-03-15
4,520 % 8935814 9027 230 2012-03-15
4,520 % 7 430967 7 506 987 2012-03-15
4,520 % 9244 704 9339280 2012-03-15
4,520 % 9775 000 9 875 000 2012-03-15
4,520 % 3567 875 3604 375 2012-03-15

48 738 644 49 237 252

-498 608 -494 865

48 240 036 48 742 387

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 245 604 Kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern revisor

Ranta

Sophamtning

SALTSJOBADEN den / 2012

Odd Johan Lindqvist
Ledamot

Anna Fredrika Petersson
Ledamot

Anna Maria Cornelia Weibull
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ralf Toresson
Extern revisor
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2011-12-31 2010-12-31
65 960 119 322

17 500 16 875
91792 36 874

0 254

175 252 173 325

Teemu Tapani Olki
Ledamot

Folke Hakan Thunberg
Ledamot

/ 2012
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