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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergudden Ovre

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-02-10
och nuvarande stadgar registrerades 2012-07-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Berguddens samfallighetsférening. Féreningens andel &r 60 procent. Samfalligheten férvaltar
gemensamhetsanlaggningar som bestdr av parkeringsanlaggningar, snéréjning, gatubelysning, gemensamma
markytor samt VA-ledningar for delar av bergudden Ovre och anslutna radhusfastigheter.

Styrelsen

Catharina Dahlfors Ledamot
Linda Kullanger-Axelman Ledamot
Per Leckstrom Ledamot
Stig Marve Ledamot
Fredrik Sand Sjéling Ledamot
Staffan Bellander Suppleant
Jesper Forsell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
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Valberedning

Cecilia Hall Sammankallande
Odd Lindqvist

Agneta Marve

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-28.
Extra foéreningsstdmma hélls 2018-10-01 med anledning av stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BAGGENSUDDEN 10 1989 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme fran bergvarmepump och elpanna till radiatorer och luftvérmare i
byggnaderna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 och bestar av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 488 m2, varav 5 274 m2 utgor lagenhetsyta och 1 214 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22 22
16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 440 m?2 Forlangs med 3 ar varje gang
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu I anslutning till tvattstugan
Gemensamhetslokal I anslutning till tvattstugan
Ovrigt Tvéttstuga
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Teknisk status
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Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av en av fyra 2018 Periodiskt underhall
bergvdrmepumpar

Genomgang av varmesystemet i 2018 Periodiskt underhall
ldgenheterna

Oversyn av flaktar 2018 Kontinuerlig kontroll

Oversyn av ytterdérrar 2018 Kontinuerlig kontroll

Oversyn av vattenburen virme 2018 Kontinuerlig kontroll
Stamspoling av samtliga lagenheter 2016 Periodiskt underhall

Byte av hangrdnnor och stupror 2015 Periodiskt underhall
Ommalning av fasad 2015 Periodiskt underhall

Reparation av tak 2015 Periodiskt underhall

OvK 2015 Obligatorisk ventilationskontroll
Uppgradering av energicentral 2012 -2013 Automatisering av regler och styr
Vattenprover 2010 Vattenprov taget av

Smittskyddsinstitutet

Ombyggnad av barnstugan 2010

Anslutit fiberkabel 2010 - 2011 Telias egendom

Renovering av dusch och bastu 2010 Relaxutrymmet i tvattstugan

Renovering av trappor 2009 - 2010 Impregnerat tra

Renovering av balkonger 2008 - 2009 Impregnerat trd, samtliga altandack
i huskropp

Installation av bergvarmeanldggning 2007 - 2008 Investeringen slutférdes under mars
2008

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av tak 2018-2019 Kontinuerlig kontroll

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Styrelseradgivning
Forsakring

Lan

El

Fastighetsjour

Service vdrmepumpar
Pantbrev

Vatten och avlopp
Sophamtning
Pappersinsamling
Service Varmecentral och flaktrum
Service tvattstuga
Forskola

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Bostadsratterna

Trygg-Hansa

Handelsbanken

Nacka Energi, Vattenfall

Bravida

Energivdrme

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Nacka Kommun

Nacka Kommun

Sita

Bravida

Bravida

Nacka Kommun
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1925 332 1669 107
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3979433 4016 196
Finansiella intakter 1244 48
Minskning kortfristiga fordringar 884 677 0
Okning av kortfristiga skulder 325 363 0
5190 717 4016 244
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 997 236 1861 389
Finansiella kostnader 491 018 497 998
Okning av kortfristiga fordringar 0 21166
Minskning av langfristiga skulder 700 000 700 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 679 466
4 188 254 3760019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 927 795 1925 332
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1002 463 256 225
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
o Avskriv-
Hyror Ovrig drift ningar

23%

Arsavgifter
77%

18%

18%

Fastighets-
avgift
3%
Kapital-
kostnader

\ 12%
Taxebundna

kostnader Reparationer
20% 2%

Periodiskt
underhall
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret inventerat samtliga ytterdorrar for att inom en framtid byta ut de som har slagit sig eller
lacker in kalluft. Féreningen har ocksa gatt igenom samtliga varmesystem i lagenheterna och dtgardat de fel och
brister som hittats, vilket medfért att inomhusklimatet har forbattrats.

Foreningen har forbattrat sékerheten for cykel och gangtrafikanter genom att forlanga staketet som vetter ner mot
tdgdepan. Ett nytt bokningssystem for tvattstugan, uthyrningsrummet, bastun och uteplatsen har installerats och den
tidigare nyckelbaserade bokningstavlan har tagits bort. Vattenutkastaren vid lagenhet 105 har bytts ut for att
forhindra frostsprangning.

Hemsidan har uppdaterats och byggts om, en anslagstavla fér medlemmar och bokningssystemet har
implementerats. Féreningen har ocksa satt upp en brevldada med egen postadress Berguddsvagen 1 b. Féreningens
stadgar har uppdaterats under aret. Medlemsinformation har skickats ut 25 ganger under aret. Timer som begransar
tvattstugans anvandning har installerats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 75
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 77

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 583 583 583 583
Hyror/m2 hyresréattsyta 641 636 639 638
Lan/m2 bostadsrattsyta 9237 9370 9503 9 635
Elkostnad/m? totalyta 82 69 68 62
Vattenkostnad/m? totalyta 36 36 35 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 77 116 180
Soliditet (%) 22 23 21 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) -287 878 429 -3 907
Nettoomsattning (tkr) 4029 4016 4070 4034
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 274 m?2 bostader och 1 214 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 629 000 0 0 6 629 000
Fond for yttre underhall 3 696 657 225 945 -227 114 3697 826
S:a bundet eget kapital 10 325 657 225 945 -227 114 10 326 826
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4290 185 -225 945 1104 795 3411335
Arets resultat -286 753 -286 753 -877 681 877 681
S:a fritt eget kapital 4003 432 -512 698 227 114 4289 016
S:a eget kapital 14 329 089 -286 753 0 14 615 842
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-286 753
4516 130
-225 945

4003 432

4003 432

Brf Bergudden Ovre
716425-8803

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 028 789 4016 196
Ovriga rorelseintakter Not 3 -49 356 0
Summa rorelseintakter 3979433 4016 196
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 683 089 -1 640 004
Ovriga externa kostnader Not 5 -246 335 -155 429
Personalkostnader Not 6 -67 812 -65 956
Avskrivning av materiella Not 7 -779 176 -779 176
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3776 412 -2 640 565
RORELSERESULTAT 203 021 1375631
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1244 48
Rantekostnader och liknande resultatposter -491 018 -497 998
Summa finansiella poster -489 774 -497 950
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -286 753 877 681
ARETS RESULTAT -286 753 877 681
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 60 483 260 61262 436
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 483 260 61262 436
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 486 760 61 265 936
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 48 6
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3098 318 2124118
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 234 145 1086 908
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3332511 3211032
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 3693
Summa kassa och bank 0 3693
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3332 511 3214725
SUMMA TILLGANGAR 63 819 271 64 480 661
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 629 000 6 629 000
Fond for yttre underhall Not 13 3 696 657 3697 826
Summa bundet eget kapital 10 325 657 10 326 826
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4290 185 3411335
Arets resultat -286 753 877 681
Summa fritt eget kapital 4003 432 4289 016
SUMMA EGET KAPITAL 14 329 089 14 615 842
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 48 717 828 49 417 828
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 179 992 57 577
Ovriga skulder 31092 30022
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 561 270 359 392
intakter

Summa kortfristiga skulder 49 490 182 49 864 819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 819 271 64 480 661
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar, 40 ar 20 ar, 40 ar
Varmeanlaggning 20 4r, 30 ar 20 ar, 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3072 500 3072 500
Hyror lokaler 777 850 772 158
Hyror garage 117 550 121770
Vattenintakter 20735 15 469
Elintakter 40 016 34164
Oresutjamning 138 134
4028 789 4016 196
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning -51 371 0
Ovriga intakter 2015 0
-49 356 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 561 21113
Snéréjning/sandning 17 989 2813
Gemensamma utrymmen 2743 1213
Gard 13 158 3403
Serviceavtal 55 655 53798
Forbrukningsmateriel 2078 2731
Fordon 934 1406
108 117 86 477
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 600 0
Forskola 3169 10 000
Tvattstuga 10 344 5530
Las 1099 736
WS 28 588 20 489
Varmeanlaggning/undercentral 5121 66 714
Ventilation 31574 0
Elinstallationer 13 071 0
Skador/klotter/skadegérelse 2 369 0
97 935 103 469
Periodiskt underhall
Forskola 0 19 538
Entré/trapphus 59 675 0
Varmeanlaggning 399 375 0
Ventilation 678 841 0
Balkonger/altaner 0 150 000
Mark/gard/utemiljé 0 57 576
1137 891 227 114
Taxebundna kostnader
El 533 090 445 599
Vatten 232 977 232977
Sophamtning/renhalining 98 805 94 358
864 871 772 934
Ovriga driftkostnader
Forsakring 173 405 154 821
Samfallighetsavgift 160 780 160 780
Bredband 6 720 2 359
340 905 317 960
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 133 370 132 050
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 683 089 1 640 004
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 16 248 8 053
Inkassering avgift/hyra 2 550 850
Ovriga forluster 30 000 0
Revisionsarvode extern revisor 15619 14 875
Foreningskostnader 15 022 437
Fritids- och trivselkostnader 4734 0
Forvaltningsarvode 112 089 108 016
Administration 25247 15 839
Korttidsinventarier 10213 1699
Konsultarvode 8834 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5780 5 660
246 335 155 429
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 600 50 000
Loner 2 000 1333
Sociala kostnader 16 212 14 623
67 812 65 956
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 612 506 612 506
Forbattringar 166 670 166 670
779 176 779 176
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 67 898 685 67 898 685
Utgaende anskaffningsvarde 67 898 685 67 898 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 636 249 -5 857 072
Arets avskrivningar enligt plan -779 176 -779 176
Utgaende avskrivning enligt plan -7 415 425 -6 636 249
Planenligt restvarde vid arets slut 60 483 260 61262 436
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1 600 000 1 600 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 49 629 000 49 629 000
Taxeringsvarde mark 25 686 000 25 686 000
75 315 000 75 315 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 5315 000 5315000
75 315 000 75 315 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 114 240 114 240
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 114 240 114 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -114 240 -114 240
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -114 240 -114 240
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31

Avrakning vidarefakturering 0 30 000

Osédkra kundfordringar 22 000 22 000

Skattekonto 51252 58 030

Skattefordran 91129 92 449

Klientmedel hos SBC 2927795 1921639

Fordringar 6 142 0

3098 318 2124118

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 173 394 173 405

Forsakringsersattning 0 863 870

Vattenintakter 20735 15 469

Elintakter 40 016 34164

234 145 1086 908

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid drets borjan 3697 826 3471881

Reservering enligt stadgar 225 945 225945

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -227 114 0

Vid arets slut 3 696 657 3 697 826
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,000 % 6 962 306 7 662 306 2019-03-04
Handelsbanken 1,000 % 8 425 000 8 425 000 2019-03-04
Handelsbanken 1,000 % 9197 416 9197 416 2019-03-04
Handelsbanken 1,000 % 7 245 101 7 245 101 2019-03-04
Handelsbanken 1,000 % 3533475 3533475 2019-01-03
Handelsbanken 1,000 % 3443849 3443849 2019-01-03
Handelsbanken 1,000 % 5910 681 5910 681 2019-01-03
Handelsbanken 1,000 % 4 000 000 4 000 000 2019-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 48 717 828 49 417 828
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -48 717 828 -49 417 828
0 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 917 828 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 61 394 000 61 394 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Ranta 56 130 58 818
Avgifter och hyror 428 655 234 864
VS 5654 0
Varmeanldggning/undercentral 5121 0
561 270 359 392

Sida 15 av 16



Brf Bergudden Ovre
716425-8803

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Oversynen av ytterddrrar kommer att féljas upp under aret.

Styrelsens underskrifter

SALTSIOBADENden 12 / S 2019
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tharina Dahlfors “Linda Kulldnger-Axelman
Ledamot Ledamot
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Per Leckstrém Stig Marve

Ledamot Ledamot

Fredrik Sand Sjoling

— 29, <
Min revisionsberittelse har lamnats den < (/7 \ 2019

01—

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ fOreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Bergudden Ovre, org.nr 716425-8803.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Bergudden Ovre for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla védsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bergudden Ovre
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bergudden
Ovre for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

1. fOretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frémst pd revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pad min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana &tgdrder, omradden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
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forhdllanden som &ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 maj 2019

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3072 000 3 072 500 3072 500
Hyror lokaler 777 000 777 850 774798
Hyror garage 115 000 117 550 119 880
Vattenintakter 15 000 20735 15 000
Elintakter 50 000 40016 50 000
Oresutjamning 0 138 0
Forsakringsersattning 0 -51 371 0
Ovriga intékter 0 2015 0
4 029 000 3979433 4032178
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning -12 000 -15 561 -15 000
Snéréjning/sandning -15 000 -17 989 -15 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -75 000 0 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -2743 -2 000
Gard -20 000 -13 158 -10 000
Serviceavtal -57 000 -55 655 -55 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -2 078 -2 000
Fordon 0 -934 -3 000
-186 000 -108 117 -102 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -900 000 -2 600 -150 000
Lokaler -400 000 0 0
Forskola -10 000 -3 169 0
Tvattstuga -5 000 -10 344 0
Entré/trapphus -100 000 0 0
Las 0 -1 099 0
VS -20 000 -28 588 0
Varmeanldggning/undercentral -70 000 -5121 0
Ventilation 0 -31574 0
Elinstallationer 0 -13 071 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -2 369 0
-1 505 000 -97 935 -150 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -59 675 0
Varmeanlaggning 0 -399 375 0
Ventilation 0 -678 841 0
Mark/gard/utemiljé -100 000 0 0
-100 000 -1 137 891 0
Taxebundna kostnader
El -465 000 -533 090 -456 000
Vatten -233 000 -232 977 -233 000
Sophamtning/renhalining -99 000 -98 805 -97 000
-797 000 -864 871 -786 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -175 000 -173 405 -160 000
Sjalvrisk -50 000 0 -44 400
Samfallighetsavgift -168 000 -160 780 -200 000
Bredband -3 000 -6 720 -2 500
-396 000 -340 905 -406 900
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -135 000 -133 370 -134 411
-135 000 -133 370 -134 411
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning 0 0 -1 000
Tele- och datakommunikation -9 000 -16 248 -9 000
Inkassering avgift/hyra 0 -2 550 -2 000
Ovriga férluster 0 -30 000 0
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15619 -15 500
Foreningskostnader -1 000 -15 022 -6 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -4734 -5 000
Forvaltningsarvode -114 000 -112 089 -111 600
Administration -15 000 -25 247 -10 000
Korttidsinventarier 0 -10213 0
Konsultarvode 0 -8 834 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5780 -5 700
-166 000 -246 335 -165 800
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -2 000 -2 000 -5 000
Styrelsearvode -50 000 -49 600 -50 000
Arbetsgivaravgifter -16 000 -16 212 -15710
-68 000 -67 812 -70 710
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -613 000 -612 506 -612 506
Forbattringar -167 000 -166 670 -166 670
-780 000 -779 176 -779 176
SA RORELSENS KOSTNADER -4 133 000 -3776 412 -2 594 997
RORELSERESULTAT -104 000 203 021 1437 181
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 1244 0
Lanerantor -638 000 -491 018 -638 000
-638 000 -489 774 -638 000
RESULTAT -742 000 -286 753 799 181
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