Brf Bergudden Ovre
716425-8803

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergudden Ovre

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifrdn foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behévs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende péa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga stdrre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

s Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
s Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-02-10
och nuvarande stadgar registrerades 2012-07-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i Berguddens samfallighetsférening. Féreningens andel ar 60 procent. Samfélligheten férvaltar
gemensamhetsanlaggningar som bestér av parkeringsanlaggningar, snorojning, gatubelysning, gemensamma
markytor samt VA-ledningar for delar av Bergudden Ovre och anslutna radhusfastigheter.

Styrelsen
Catharina Dahlfors Ledamot
Linda Kulldnger Ledamot
Thomas Lahham Ledamot
Stig Marve Ledamot
Fredrik Sand Sjéling Ledamot
Staffan Bellander Suppleant
Jesper Forsell Suppleant
Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantraden. /
Revisor i / .
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB uu/
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Valberedning

Staffan Bellander

Cecilia Hall Sammankallande
Odd Lindguist

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-09-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BAGGENSUDDEN 10 1989 Nacka

Fullvardesfarsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvédrmning sker via vattenburen varme fran bergvdrmepump och elpanna till radiatorer och luftvdrmare i
byggnaderna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 och bestdr av 5 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 488 m2, varav 5 274 m2 utgor lagenhetsyta och 1 214 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 60 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22 22
16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 440 m?2 Forlangs med 3 &r varje gdng
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu | anslutning till tvattstugan
Gemensamhetslokal | anslutning till tvattstugan
Ovrigt Tvittstuga
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Brf Bergudden Ovre
716425-8803

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspoling av samtliga ldgenheter 2016 Periodiskt underhall

OvK 2015 Obligatorisk ventilationskontroll

Reparation av tak 2015 Periodiskt underhall

Ommalning av fasad 2015 Periodiskt underhall

Byte av hdngrdnnor och stuprér 2015 Periodiskt underhall

Uppgradering av energicentral 2012 -2013 Automatisering av regler och styr

Anslutit fiberkabel 2010-2011 Telias egendom

Vattenprover 2010 Vattenprov taget av
Smittskyddsinstitutet

Ombyggnad av barnstugan 2010

Renovering av dusch och bastu 2010 Relaxutrymmet i tvattstugan

Renovering av trappor 2009 - 2010 Impregnerat trd

Renovering av balkonger 2008 - 2009 Impregnerat trd, samtliga altandéck
i huskropp

Installation av bergvdrmeanléaggning 2007 - 2008 Investeringen slutférdes under mars
2008

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av vattenburen varme 2018 Kontinuerlig kontroll

Oversyn av ytterdérrar 2018 Kontinuerlig kontroll

Oversyn av flaktar 2018 Kontinuerlig kontroll

Oversyn av tak 2018-2019 Kontinuerlig kontroll

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Styrelseradgivning
Férsakring

Lan

El

Fastighetsjour

Service virmepumpar
Pantbrev

Vatten och aviopp
Sophdmtning
Pappersinsamling
Service Varmecentral och flaktrum
Service tvattstuga
Forskola

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Bostadsratterna

Trygg-Hansa

Handelsbanken

Nacka Energi, Vattenfall

Bravida

Energivdrme

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Nacka Kommun

Nacka Kommun

Sita

Bravida

Bravida

Nacka Kommun
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Féreningens ekonomi

Brf Bergudden Ovre
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1669 107 1686 433
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 4016 196 4973 951
Finansiella intakter 48 1039
Okning av kortfristiga skulder B 0 500420
4016 244 5475410
UTBETALMNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1861389 3013 396
Finansiella kostnader 497 998 753 464
Okning av kortfristiga fordringar 21166 1028 708
Minskning av langfristiga skulder 700 000 697 168
Minskning av kortfristiga skulder 679 466 0
3760 019 5492 736
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1925332 1669 107
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 256 225 -17 326
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter ningar Kapital-
1% 5k ' kostnader
16%
Hyror
22% P
eparationer
el 3%
Qvrig drift ‘ Periodiskt
Arsavgifter 20% ' u?-lrcllcérll'lsali
77% 7%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
4% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillnGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det har skett en inventering av féreningens luftburna varme i ligenheterna. En underhéllsplan fér dessa kommer att
upprattas. En inventering av samtliga ytterddrrar har utforts for att fa en bild av framtida &tgérder. SL har tillsammans
med entreprendrer utfort ljudisolerande dtgarder pa fénster och balkonger som ligger néra Saltsjébanan. Tak har

byggts pa de balkonger som ligger 6verst i huset.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 76
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar; 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 75

FlerarsOversikt

Brf Bergudden Qvre
716425-8803

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 583 583 583 583
Hyror/m? hyresrattsyta 636 639 638 639
Ldn/m? bostadsrattsyta 8370 9 503 9635 9 008
Elkostnad/m? totalyta 69 68 62 57
Vattenkostnad/m? totalyta 36 35 34 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 77 116 180 205
Soliditet (%) 23 21 21 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 878 429 -3 907 661
Nettoomsattning (tkr) 4016 4 070 4034 3978
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 274 m? bostdder och 1 214 m2 lokaler.
CAr3narinm At lean
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 629 000 0 0 6 629 000
Fond for yttre underhall 3697 826 225 945 - 0 3471881
S:a bundet eget kapital 10 326 826 225 945 0 10 100 881
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3411335 -225 945 428 954 3208 326
Avrets resultat - 877 681 877681 -428 954 428 954
S:a fritt eget kapital 4 289 016 651 736 0 3637 280
S:a eget kapital 14 615 842 877 681 0 13 738 161
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Brf Bergudden Ovre

877 681
3637 280
-225 945
4 289 016

227 114

4516 130

716425-8803

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Awvskrivning av materiella

_anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017 2016

Not 2 4016 196 4069 905
~ Not3 0 904046

4016 196 4 973 951

Not 4 -1 640 004 -2 700 600

Not 5 -155 429 -171 122

Not 6 -65 956 -141 674

Not 7 -779 176 779 176

-2 640 565  -3792572

1375631 1181379

48 1039

-497 998 -753 464

-497 950 -752 425

877 681 428 954

877 681 428 954
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31
AMLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 61262 436
Maskiner och inventarier - Not9 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 61262 436
Finansiella anldggningstillgangar

_Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61 265 936
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2124118
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 1086 908
intakter o
Summa kortfristiga fordringar 3211032
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - - 3 693
Summa kassa och bank 3693
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3214725
SUMMA TILLGANGAR 64 480 661
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2016-12-31

62 041 612
62 041 612

62 045 112

17
2015617
921 007
2936 641
693
693

2937 334

64 982 446



Brf Bergudden Ovre
716425-8803

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 629 000 6 629 000

_Fond foryttre underhdll  Not13 3697 826 3471881
Summa bundet eget kapital 10 326 826 10 100 881
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3411335 3208 326
Arets resultat B 877 681 428 954
Summa fritt eget kapital 4289 016 3637 280
SUMMA EGET KAPITAL 14 615 842 13 738 161
LANGFRISTIGA SKULDER

_ Skulder till kreditinstitut ~ Not 14,15 0 49417 828
Summa langfristiga skulder 0 49 417 828
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 49 417 828 700 000
kreditinstitut
Leverantérsskulder 57 577 603 961
Ovriga skulder 30 022 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 359 392 522 496
intakter i o
Summa kortfristiga skulder 49 864 819 1826 457
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 480 661 64 982 446

v
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Noter

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbéttringar 20 ar, 40 ar 20 ar, 40 ar
Varmeanlaggning 20 ar, 30 ar 20 ar, 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.
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NETTOOMSATTNING _ | _ oL R
Arsavgifter 3072 500 3072 500
Hyror lokaler 772 158 775 141
Hyror garage 121770 126 950
Vattenintakter 15 469 37 002
Elintakter 34 164 58 177
_ Oresutjamning i o 134 135
4016 196 4 069 905
OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2017 2016
Forsakringsersattning 0 863 870
Ovriga intakter = A— L.
0 904 046
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Not4  DRIFTKOSTNADER _ 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestélining 21113 7019
Snérdjning/sandning 2813 10 051
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 23 375
Gemensamma utrymmen 1213 0
Gard 3403 9534
Serviceavtal 53 798 53 650
Férbrukningsmateriel 2731 603
Fordon . 1406 0
' 86 477 104 232
Reparationer
Forskola 10 000 0
Tvattstuga 5530 4124
Las 736 0
VVS 20 489 17 249
Véarmeanldggning/undercentral 66 714 60 173
Ventilation 0 34004
Elinstallationer 0 3542
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 13 388
Mark/gard/utemiljé 0 9938
Garage/parkering 0 5669
Vattenskada 0 964490
103 469 1112577
Periodiskt underhall
Forskola 19 538 0
VVS 0 117 375
Varmeanldaggning 0 26 694
Balkonger/altaner 150 000 113 000
Mark/gérd/utemilis 57 576 25480
227 114 282 549
Taxebundna kostnader
El 445 599 441 958
Vatten 232 977 228 368
Sophamtning/renhallning 94 358 96180
772934 766 506
Ovriga driftkostnader
Forsakring 154 821 120134
Sjalvrisk 0 22 200
Samféllighetsavgift 160 780 160 780
Bredband | 2359 2391
317 960 305 505
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 132 050 129 230
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1640 004 2700 600
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016

Tele- och datakommunikation 8053 8 566

Juridiska atgarder 0 12 066

Inkassering avgift/hyra 850 2125

Revisionsarvode extern revisor 14 875 14 875

Féreningskostnader 437 6 067

Fritids- och trivselkostnader 0 3335

Forvaltningsarvode 108 016 105 133

Administration 15 839 13 296

Korttidsinventarier 1699 0
Bostadsratterna Sverige Ek For ] 5660 5660

155 429 171 122

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 50 000 126 800

Léner 1333 0

Sociala kostnader _ ) 14 623 14874

65 956 141 674

Not7  AVSKRIVNINGAR - 2017 2016
Byggnad 612 506 612 506
Forbittringar - 166 670 166 670

779 176 779 176
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Not 8

Not9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 4rets bérjan . 67 898 685
Utgaende anskaffningsvérde 67 898 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -5 857 072
Arets avskrivningar enligt plan -779 176
Utgaende avskrivning enligt plan -6 636 249
Planenligt restvarde vid arets slut 61 262 436
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 1 600 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 49 629 000
_Taxeringsvarde mark 25686000
75315 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 000 000
Lokaler - 5315000
75 315 000
MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 114 240
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsdlining 0
Utgaende anskaffningsvarde 114 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -114 240
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/férsalining - _ 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -114 240
Redovisat restvarde vid arets slut 0
ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500
3500
Sida 13 av 16
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2016-12-31

67 898 685

67 898 685

-5077 896
-779 176
-5 857 072

62 041 612
1600 000

49 629 000
25 686 000
75 315 000

70 000 000
5315000
75315000

2016-12-31

114 240

0
0
114 240

-114 240
0

el
-114 240

0

2016-12-31
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
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Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 917 828 kr.
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OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Avrékning vidarefakturering 30 000 30 000
Osékra kundfordringar 22 000 22 000
Skattekonto 58 030 28 620
Skattefordran 92 449 95 269
Klientmedel hos SBC 1921639 1668 414
Fordringar - 0 171314
- 2124118 2015617
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER LA -
Forsakring 173 405 0
Forsakringsersattning 863 870 863 870
Vattenintakter 15 469 19782
Elintakter 34 164 137355
1086 908 921 007
FONQE@B_Y_UR_E UNDER_HA!_L_ 2017-12-31 ) 2016-12_-31
Vid arets borjan 3 471 881 7 385 280
Reservering enligt stadgar 225 945 225 945
Reservering enligt stdmmobeslut 0 -4 139 344
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 .
Vid arets slut 3697 826 3471881
SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 1,000 % 7 662 306 8 362 306
Handelsbanken 1,000 % 8 425 000 8 425 000
Handelsbanken 1,000 % 9197 416 9197 416
Handelsbanken 1,000 % 7 245101 7245101
Handelsbanken 1,000 % 3533475 3533475
Handelsbanken 1,000 % 3 443 849 3 443 849
Handelsbanken 1,000 % 5910 681 5910681
_Handelsbanken 1,000 % 4 000 000 4000 000
Summa skulder till kreditinstitut 49 417 828 50 117 828
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -49 417 828 -700 000
0 49 417 828
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Villkors-
andringsdag
2018-03-01
2018-03-01
2018-03-01
2018-03-01
2018-01-02
2018-01-02
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
o EVENTUALFORPLIKTELSER . o

Fastighetsinteckningar 61 394 000 61 394 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNAI_:?ER OCH 2017-12-31 2016-12-31

~ FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 50 000 50 000

Sociala avgifter 15710 15710

Rdnta 58 818 27 879

Avgifter och hyror 234 864 428 907

359 392 522 496

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT .
Besiktning av ytterddrrar och inventering av varmesystem har skett. Styrelsen arbetar
med uppféljning av utfallet. Atgérder kommer att behova vidtas men inget som
kommer att paverka avgiften fér medlemmarna i féreningen.
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Styrelsens underskrifter

SALTSJOBADEN den 26 / s 2018
Livele o "‘“\Sr
Linda Kullanger
Ledamot
e
/ \'L - D
‘Thomas Lahham Stig Marve
Ledamot Ledamot
[ A
:)-1. - !‘ b B L
Xedrik sandsigling |

Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den o ¥ 2018

f—

Carina Toresso
Extern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3072 500 3072500 3072500
Hyror lokaler 774 798 772 158 775 141
Hyror garage 119 880 121770 124 320
Vattenintakter 15 000 15 469 15 000
Elintakter 50 000 34 164 50 000
Oresutjgmning 0 134 0
Fakturerade kostnader - 0 0 30000
4032178 4016 196 4066 961
RORELSEKOSTMNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestélining -15 000 -21 113 -10 000
Snérdjning/sandning -15 000 -2 813 -4 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -1213 -2 000
Gard -10 000 -3403 -10 000
Serviceavtal -55 000 -53 798 -27 000
Foérbrukningsmateriel -2 000 -2 731 -2 000
Fordon - -3 000 -1406 500
-102 000 -86 477 -55 500
Reparationer
Fastighet férbattringar -150 000 0 -110 000
Forskola 0 -10 000 0
Tvattstuga 0 -5 530 -8 000
Las 0 -736 0
VWS 0 -20 489 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -66 714 0
-150 000 -103 469 -118 000
Periodiskt underhall
Forskola 0 -19538 0
VWS 0 0 -25 000
Vérmeanldggning 0 0 -25 000
Ventilation 0 0 -25 000
Balkonger/altaner 0 -150 000 0
Mark/gard/utemiljé ) - 0 -57 576 -30 000
0 -227 114 -105 000
Taxebundna kostnader
El -456 000 -445 599 -435 000
Vatten -233 000 -232 977 -233 000
Sophdmtning/renhallning -97 000 -94 358 ~ -102 000
-786 000 -772 934 -770 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -160 000 -154 821 -160 000
Sjalvrisk -44 400 0 -44 400
Samféllighetsavgift -200 000 -160 780 -200 000
Bredband i -2 500 2359  -2500
-406 900 -317 960 -406 900
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. S ~ -134 41 -132 050 -132 101
-134 411 -132 050 -132 101
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Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsrétterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel
Styrelsearvode
_Arbetsgivaravgifter SRS
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmaélsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig
Lanerédntor

RESULTAT

Sida2av2

-1 000
-9 000
-2 000
-15 500
-6 000

0

-5 000
-111 600
-10 000
0

5 700
-165 800

-5 000
-50 000
-15710

-70 710

-612 506
-166 670
-779 176

-2 594 997
1437 181
0

0

-638 000
0

-638 000

799 181

Brf Bergudden Ovre

716425-8803

0 -1 000
-8 053 -9 000
-850 -2 000
-14 875 -15 500
-437 -12 000
0 -5 000
0 -5 000
-108 016 -108 700
-15 839 -10 000
-1 699 0
-5 660 -5 700
-155 429 -173 900
-1 333 -5 000
-50 000 -50 000
-14623 -15710
-65 956 70710
612 506 612 506
-166 670 _-166 670
-779 176 -779 176
-2 640 565 -2 611 287
1375631 1455674
35 0
13 0
-497 995 -755 000
.. =3 0
-497 950 =755 000
877 681 700 674
/ kt
fLev
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Bergudden Ovre, org.nr 716425-8803.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Bergudden Ovre for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for dret  enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med éarsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer & nodvéandig for att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehaller ndgra
viisentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, ndr s& tillaimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bergudden Ovre
Org.nr: 716425-8803

Revisorns ansvar

Mina mal #4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Bergudden Ovre for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och

BRF Bergudden Ovre
Org.nr: 716425-8803

overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 juni 2018
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Carina Toresson



